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i 3 NOVAS ATITUDES, GRANDES RESULTADOS.
LEI COMPLEMENTAR N.° 011/2012

“Dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Engenheiro
Coelho — PDMEC — e dd outras providéncias.”

ROSEMEIRE MARIA GUIDOTTI SCHOLL, Prefeita Municipal de Engenheiro Coe-
Iho, Estado de S&o Paulo,

USANDO das atribuigdes que Ihe séo conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou € sanciona e promulga a seguinte
Lei Complementar:

TiTULO |

CONCEITUAGAO, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO
DE ENGENHEIRO COELHO, SP - PDMEC.

Capitulo |
CONCEITUAGAO

Artigo 1° - Cumprindo o disposto no Art. 182 da Constituigao Federal, bem como o Capitulo lil da
Lei Federal N°. 10.257, de 10 de julho de 2001, esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do Municipio de Enge-
nheiro Coelho - PDMEC.

Artigo 2° - O PDMEC £ o instrumento global e estratégico da politica municipal de desenvolvimen-
to territorial, integrante do Sistema Municipal de Gestao do Planejamento, obrigando-se as suas regras € diretrizes a
serem observadas e respeitadas pelos agentes plblicos e privados que atuam na construgao e gestao do municipio
de Engenheiro Coelho.

Paragrafo Primeiro - O PDMEC, juntamente com planos, programas e projetos setoriais, legisla-
¢o urbanistica e ambiental, Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias — LDO e Orgamento anual - LO, entre
outros, constituem o Sistema Municipal de Gest&o do Planejamento.

Paragrafo Segundo - O Plano Diretor do Municipio de Engenheiro Coelho, parte do Sistema Mu-
nicipal de Gestéo do Planejamento, tera as suas prioridades e diretrizes incorporadas no Plano Plurianual, na Lei de
Diretrizes Orgamentarias e no Orgamento Anual.

Capitulo Il
PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS GERAIS /D
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) O respeito as fungdes sociais da cidade e da propriedade, urbana e rural;

ll) O direito & cidade sustentavel e para todos, entendido como o direito 4 terra urbana, 2 mora-
dia, ao saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos,
ao trabalho, a cultura e ao lazer;

IIl) A protecéo, preservagéo e recuperagao do ambiente natural e construido, do patriménio cultu-
ral, histérico, artistico e paisagistico;

IV) A universalizagdo da mobilidade e acessibilidade;
V) O direito universal & moradia digna;

VI) A recuperagéo dos investimentos do poder piblico de que tenha resultado na valorizagao de
imbveis urbanos;

VII) A redugao das desigualdades € a inclus&o social, através do acesso & renda digna, bens, ser-
vigos e politicas sociais, estendidas a toda a populagéo;

VIll) A democratizagéo dos processos de decis&o, planejamento e gesto do municipio;

IX) O fortalecimento do poder pblico nas fungdes de articulagao, planejamento e controle do de-
senvolvimento integral.

Artigo 4° - Decorrentes dos principios fundamentais estabelecidos no artigo 3°, sao objetivos ge-
rais do Plano Diretor Municipal do Municipio de Engenheiro Coelho:

l)  Promover e impulsionar o desenvolvimento econdmico sustentavel, harmonizado com a quali-
dade de vida da populag&o;

I) A permanente elevagéo da qualidade de vida dos municipes, quanto a educago, 2 saide, &
cultura, ao lazer, a moradia, a infraestrutura urbana, aos servigos piblicos e a eqiiidade social;

IIl) A democratizagao do acesso a terra e 4 moradia;

IV) Aumentar a eficiéncia econdmica da cidade, maximizando os beneficios disponiveis & popula-
Gao e minimizando os recursos necessarios aos investimentos nas areas social, ambiental,
urbanistica e econdmica, para os agentes piblicos e privados, privilegiando sempre os inves-
timentos geradores de bem estar social;

V) Monitorar e conduzir o processo de desenvolvimento urbano econdmico e social do municipio,
bem como a eficacia dos instrumentos e propostas contidas no PDMEC, através do Sistem,?
\
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Municipal de Gestéo do Planejamento, estruturado para o controle e o planejamento continua-
do;

VI) Democratizar os processos de decis3o, planejamento e gestdo do municipio, criando instan-
cias, mecanismos e incentivos para a efetiva participago da sociedade civil e dos municipes
nas decisdes que redundem na transformag&o urbana;

VII) Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes dos processos de urbanizagao;

VIIl) Promover o ordenamento territorial, estabelecendo regras e parémetros para o parcelamento,
uso e ocupagao do solo, bem como as normas edilicias;

IX) Garantir a todos os municipes a qualidade do ambiente urbano, através da preservagao dos
recursos naturais, especialmente os recursos hidricos, do saneamento ambiental, do controle
da qualidade do ar, do combate a poluigéo visual e sonora;

X) Garantir a preservagéo e recuperagao do ambiente natural e construido, do patriménio cultu-
ral, histérico, artistico, arquitetdnico e paisagistico;

Xl) Atender as necessidades de mobilidade e acessibilidade da populagéo, qualificando o sistema
viario, as edificagdes, a circulagdo de pessoas, o transporte de bens e mercadorias.

TITULO Il

DAS POLITICAS PUBLICAS SETORIAIS
CAPITULO|
POLITICA MUNICIPAL DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Secgao |
AGRICULTURA E AGROINDUSTRIA.
Artigo 5° - S&o objetivos da politica municipal de Agricultura e Agroinddstria:
) A preservagao e recuperagdo do meio ambiente na zona rural do municipio;

I) A fixag&o da populag&o rural no campo, especialmente os pequenos agricultores;

lll) O fomento ao agronegocm como fonte de renda para o produtor rural e geragao de divisas
para 0 municipio, incentivando a diversificagdo e agregagao de valores nas atividades de agri-

cultura familiar; /57
X

Rua Domingos Franco de Oliveira, 1.645 - Cep 13165-000
Pq. das Industrias - Engenheiro Coelho - SP
CNPJ 67 996 363!0001 -08




PREFEITURA MUNICIPAL Deus & Fie

Engenneno o Am )

NOVAS ATITUDES, GRANDES RESULTADOS.

IV) O aprimoramento do sistema de comercializagéo dos produtos, criando uma forte cadeia pro-
dutiva, permitindo o acesso dos agricultores as politicas publicas governamentais.

Artigo 6° - As diretrizes e agdes estratégicas da politica setorial da Agricultura e Agroindustria do
municipio ser&o definidas pelo Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel.

Secgaoll

INDUSTRIA, COMERCIO, SERVICOS E TURISMO.

Artigo 7° - S&o objetivos da politica municipal voltada ao incentivo & Indistria, Comércio, Servigos
e Turismo:

) A expansdo, o fortalecimento e a diversificagdo do parque industrial, do comercio e do setor
de servigos de Engenheiro Coelho, promovendo a geragéo de empregos e oportunidades de
negécios, preferencialmente para a populagéo residente, e divisas para o municipio;

l) O desenvolvimento do turismo de negocios e eventos técnicos, culturais e de lazer, aprovei-
tando a localizagéo estratégica do municipio e a escala da populagéo regional;

) A expanséo do parque universitario e diversificagdo dos cursos oferecidos, com énfase nas
instituigdes de ensino superior;

IV) O aprimoramento e a qualificagao técnica profissional dos cidadéos, visando a sua insergao
nas vagas de trabalho de melhor remunerag&o, bem como ofertar mao de obra local as ativi-
dades econémicas em fase de expansao;

V) Tornar o municipio atraente para morar, disponibilizando aos seus habitantes oportunidades
de emprego local, bem como produtos e servigos diversificados e de qualidade, ofertados pelo
comércio e setor de servigos;

V) O fortalecimento da imagem da cidade nos mercados regional, estadual e nacional.

Artigo 8° - A politica setorial de Indstria, Comércio, Servigos e Turismo estabelece como diretri-
zes:

) Oferecer condigdes favoraveis aos empresarios, comerciantes e prestadores de servigos, ja
estabelecidos ou novos empreendedores, para investirem em ampliagdes, diversificagéo e no-
vos negocios no municipio;

) A disponibilizagao da infraestrutura para instalagéo e ampliagdo de empresas nas diversas a-
tividades economicas;

ll) A ampla e permanente divulgagao, em nivel regional, das atividades e eventos, voltadgs.a ne-
gbcios, cultura e de lazer, organizados no municipio; 7@ ;S\
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IV) A disponibilizagdo de espagos adequados para a realizagéo de eventos de pequeno, médio e
grande porte,

V) A criagdo de polos de centralidades voltados as atividades diversificadas de comércio, servi-
Gos, cultura e lazer,

VI) Viabilizar condigdes para que a populagao tenha acesso a cursos de qualificago profissional,
em todos os niveis;

VII) Fortalecer aimagem externa do municipio, nos planos regional, estadual e nacional;

VIIl) Estabelecer legislagdo urbanistica voltada a reger a instalagéo e funcionamento das ativida-
des industriais, comerciais, de prestagao de servigos e turismo no municipio.

Artigo 9° - Sdo agdes estratégicas aplicaveis & politica municipal de Inddstria, Comércio e Servi-
GOS.

) Viabilizar a implantag@o de novos distritos industriais;

1) Apcnar e estimular a iniciativa privada na implantagao de loteamentos e condominios industri-
ais modernos, dotados de toda infraestrutura e instalagdes adequadas e necessarias as ativi-
dades empresariais;

IIl) Promover e incentivar a realizaggo no municipio de feiras e exposiges, de alcance regional,
estadual e nacional;

IV) Criar e manter atualizado e disponivel a populagéo um sistema de informagdes para subsidiar
informar e apoiar as empresas e investidores interessados em se instalar ou ampliar suas ati-
vidades no municipio;

V) Apoiar a formago de arranjos produtivos locais e regionais, promovendo o adensamento da
cadeia produtiva;

VI) Em parceria com as empresas e entidades representativas dos trabalhadores, estimular a rea-
lizag&o de programas destinados a qualificagéo profissional;

VII) Fomentar o associativismo e o cooperativismo;

VIll) Incentivar a criago de polos centralizadores, onde se agrupem atividades correlatas de co-
mércio, servi¢os, cultura e lazer,

IX) Implantar o Centro Municipal de Eventos, dotado de infra-estrutura com capacidade para re-
ceber grandes eventos; .
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X) Melhorar a sinalizagéo do sistema viario municipal, em todos os niveis (sinalizagdo de adver-
téncia, horizontal de solo, de indicago, de atrativos turisticos, nomes de ruas e logradouros).

CAPITULO II
POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO E SOCIAL
Secgao |

SAUDE.
Artigo 10 - S3o objetivos da politica municipal de Satide para o municipio de Engenheiro Coelho:

) Melhorar a qualidade de vida da populagéo através da adogéo de habitos saudaveis, diminu-
indo a vulnerabilidade a doengas e agravos, implantando programas da vigilancia em salde
na epidemiologia e controle de doengas, aumentando a resolubilidade e a qualidade dos ser-
vigos prestados;

) Melhorar a qualidade e ampliar a oferta de agdes e servigos da Vigilancia Sanitaria do munic-
pio; '

lll) Fortalecer a Atengdo Basica, ampliando o acesso a salde para a populagao da zona urbana e
rural de Engenheiro Coelho, melhorando o atendimento integral & saude;

IV) Implantar o atendimento em satide mental no municipio, inserindo agdes de saide mental na
atengao bésica, e implementando uma politica de ateng&o integral;

V) Ampliar e organizar o atendimento para usuarios e trabalhadores do SUS quanto as instala-
coes fisicas e equipamentos, transporte de pacientes, apoio logistico e centro de processa-
mento de dados;

VI) Garantir acesso & salide universal, resolutiva, humanizada e de boa qualidade para a popula-
¢ao de Engenheiro Coelho;

VII) Melhorar a qualidade da gestdo com captagéo de recursos para a saude, bem como as agoes
de controle social no municipio de Engenheiro Coelho.

Artigo 11 - As diretrizes e agdes estratégicas da politica setorial da Satude do municipio serao tra-
tadas no Plano Municipal de Satde. q\

} )
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Artigo 12 - S&o objetivos da politica municipal de Educagdo para o municipio de Engenheiro Coe-

l)  Elevar o nivel de escolaridade da populagéo, priorizando a erradicagéo do analfabetismo;

I} Melhorar a qualidade do ensino em todos os niveis;

lII) Reduzir as desigualdades sociais no tocante ao acesso e permanéncia, com sucesso escolar,
na educagao publica;

[V) Democratizar o ensino publico;

V) Canalizar recursos para atendimento aos professores da rede publica, bibliotecas, material
escolar e uniforme;

VI) Buscar parcerias que propiciem o ensino profissionalizante, preparando o aluno para ingressar
no mercado de trabalho.

Artigo 13 - As diretrizes e agdes estratégicas da politica setorial da Educagéo do municipio serédo
tratadas no Plano Municipal de Educagao.

Seccao lll
PROMOGAO SOCIAL.

Artigo 14 - Sdo objetivos da politica municipal de Promog&o Social:

[) Promover oportunidades para qualificagéo profissional, emprego € aumento da renda, diminu-
indo a distancia social e os bolsdes de pobreza, tornando a sociedade mais igualitaria e justa;

Il) Obter um tecido urbano socialmente uniforme, caracterizado pela integragdo entre todas as
camadas da populagao, sem nucleos de pobreza ou regides estigmatizadas como periferia ou
subdrbio;

II) Assegurar & populagéo de baixa renda amplo acesso a promogao e assisténcia social;

IV) Oferecer, permanentemente, assisténcia ao idoso, aos desamparados, ao portador de neces-
sidades especiais, & crianga, ao adolescente e as suas familias em situagéo de risco pessoal
ou social;

V) Reduzir os indices de jovens que ingressam no vicio das drogas.

Artigo 15 - As diretrizes e agdes estratégicas necessarias a alcangar os objetivos da politica seto-
rial da Promogao Social do municipio fardo parte do Plano Municipal de Assisténcia Social, a ser elaborado pela-pre-

feitura municipal. _ ¢ .
% 2
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Secgao IV

SEGURANCA.
Artigo 16 - S30 objetivos da politica municipal de Seguranga:

) A redugdo dos indices de ocorréncia de crimes contra a pessoa e contra o patriménio no mu-
nicipio;

) Melhorar as condigdes da seguranca na zona rural do municipio;
Ill) A redugdo dos indices de jovens que ingressam na pratica do crime;

IV) O aparelhamento do poder publico municipal e a sua integragao com as demais esferas de
governo e sociedade civil, visando a otimizag&o das agdes preventivas, de investigagao e ges-
tao;

V) A redugéo do tempo decorrido entre a solicitagéo e o efetivo atendimento, através da adequa-
¢ao do sistema viario municipal as necessidades das viaturas policiais, de socorro e de aten-
dimento médico.

Artigo 17 - As diretrizes e agdes estratégicas necessarias a alcangar os objetivos da politica seto-

rial da Sequranga do municipio far&o parte do Plano Integrado de Seguranca, a ser elaborado com a coordenagéo da
prefeitura municipal e participagéo da sociedade civil através dos setores envolvidos.

Secgao V

CULTURA.
Artigo 18 - So objetivos da politica municipal de Cultura:

) A democratizagdo do acesso aos bens culturais, atraves da ampliag&o, diversificagéo e oferta
de eventos artisticos e culturais a toda a populagéo do municipio;

ll) O incentivo & prética de atividades artisticas e culturais, a toda a populag@o, como instrumento
de ocupagao sadia do tempo livre, visando ao desenvolvimento saudével do corpo € da men-
te;

) A defesa e preservagao do patrimonio artistico, historico e cultural, através do resgate, valori-
zag#o e registro da historia, dos costumes e dos valores culturais do municipio;

IV) A solidificaggo do calendério, o engrandecimento e a proje¢ao em nivel regional das principais

festas folcléricas e populares do municipio; @

Deus é Fiel!
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V) Oferecer estrutura fisica e instalagoes adequadas a realizag@o de eventos e atividades cultu-
rais, em todos os niveis e segmentos;

V) Aperfeigoar e democratizar a gestao da cultura, potencializando as agdes voltadas a captagao
de recursos e aumentando a efetiva participagdo da sociedade nos projetos culturais.

Artigo 19 - As diretrizes e agdes estratégicas necessarias a alcangar os objetivos da politica seto-

rial da Cultura no municipio fardo parte do Plano Municipal de Cultura, a ser elaborado com a coordenagéo da prefei-
tura municipal e participagéo da sociedade civil atraves dos setores envolvidos.

Secgao Vi

ESPORTES E LAZER.
Artigo 20 - S&o objetivos da politica municipal de Esportes e Lazer:

) Incentivar a pratica esportiva habitual como atividade educativa complementar, lidica, auxiliar
a0 desenvolvimento fisico e motor, a manutengao da saide e da qualidade de vida para todas
as idades;

Il) Disponibilizar & populagéo de todas faixas etarias, inclusive aos portadores de necessidades
especiais, opgdes diversificadas em atividades de lazer & recreagao voltadas a melhora da au-
to-estima e do bem estar fisico e mental;

) Oferecer estrutura fisica, operacional e equipamentos adequados, em quantidade e diversifi-
cagdo, para a pratica esportiva nas diversas modalidades esportivas.

Artigo 21 - As diretrizes e agdes estrategicas necessarias a alcangar os objetivos da politica seto-
rial de Esportes e Lazer do municipio faréo parte do Plano Municipal de Esportes e Lazer, a ser elaborado com a co-
ordenacao da prefeitura municipal e participagao da sociedade civil através dos setores envolvidos.

CAPITULO lll
POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E DO MEIO AMBIENTE
Secgéo |
EXPANSAO E DESENVOLVIMENTO URBANO.
Subsecgéo |
Urbanizagao, uso e ocupagéo do solo. w
% (Y
Deus é Fiel!
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Artigo 22 - S&o objetivos da politica municipal de Uso e Ocupagéo do Solo:

[) A ordenag&o do processo de expansao territorial e do desenvolvimento do municipio de modo
a evitar a utilizagéo inadequada dos imdveis urbanos, a proximidade de usos incompativeis, o
desequilibrio entre a urbanizagéo e a infraestrutura possivel de ser implantada;

Il) Impedir a proliferagéo de loteamentos irregulares, especialmente na zona rural, que venham a
ocupar areas apropriadas a produgdo agropecuaria, de fundamental importancia para a eco-
nomia do municipio;

IIl) Evitar a reteng&o especulativa de imdvel urbano, a deterioragdo de areas urbanizadas e a de-
gradagéo do meio ambiente;

IV) Disciplinar a expanséo nas regides propensas a conurbagao com 0s municipios vizinhos, es-
pecialmente Limeira e Artur Nogueira;

V) A homogeneizagéo racional do territério urbano, minimizando os deslocamentos da populagéo
nas atividades de trabalho, moradia, convivio e recreagdo;

VI) A democratizagéo do uso do espago urbano, promovendo a oportunidade a toda a populagao
de acesso a lotes dotados de infra-estrutura e servigos publicos, projetados com éareas, di-
mensdes e topografia adequada a construgéo habitacional de qualidade;

VII) A integragao dos diversos nucleos e equipamentos localizados externamente & atual mancha
urbana, em especial as rodovias SP-332 e SP-147, de modo a evitar prejuizo na mobilidade,
quando da expanséao urbana.

Artigo 23 - A politica Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo estabelece como diretrizes:

) A criagdo de legislagdo urbanistica completa com vistas a instrumentalizar a administragdo
municipal para o controle do uso do solo e expanséo urbana;

I) Inibir a pratica da consirugao clandestina e dos desdobros irregulares de lotes;

I} O estabelecimento de vetores apropriados para o crescimento e desenvolvimento da malha
urbana considerando as condigbes de solo, topografia, hidrografia, obstaculos naturais e cons-

fruidos;

IV) A reserva de espagos necessarios aos equipamentos urbanos e comunitarios, bem como para
atividades econdmicas e demais vocagdes do municipio;

V) Evitar o surgimento de assentamentos habitacionais irregulares nas areas urbanas, de expan-
sdo urbana, e rural;

VI) Adensar o perimetro urbano, evitando que a mancha urbana venha a ocupar os espagos das
atividades rurais, de vital importancia econdmica para o municipio; 7 )

' Deus é Fiel!
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VII) Criar e implantar o Sistema Municipal de Gestao do Planejamento.
Artigo 24 - Sdo agdes estratégicas aplicaveis ao Uso e Ocupagéo do Solo:

) Criar e instituir 0 zoneamento territorial municipal, estabelecendo os seus parametros urbanis-
ticos bem como os vetores de expansao urbana;

II) Criar a lei municipal especifica para regular o uso e ocupagéo do solo urbano;

) Criar lei municipal especifica para regular o parcelamento do solo urbano, nela contemplados
os parcelamentos de interesse social;

IV) Criar lei municipal especifica referente as normas edilicias — Codigo de Obras e Edificagdes,
nela contemplada a habitagéo de interesse social,

V) Permitir a construggo verticalizada, respeitadas as condigoes limites de infra-estrutura urbana
e de mobilidade;

V1) Intensificar a fiscalizagdo sobre as construgoes realizadas no municipio, especialmente as ir-
requlares e clandestinas;

VII) Instituir a Comiss&o Permanente de Urbanismo, composta por servidores municipais e técni-
cos especialistas, com capacidade e poderes para emitir pareceres sobre aprovagao de proje-
tos de construgao, urbanizagao, de parcelamento de solo, quanto & localizagao de equipamen-
tos pblicos, empreendimentos de impacto, publicos e privados, estudos de impacto de vizi-
nhanga e legislagao urbanistica municipal;

VIIl) Capacitar, permanentemente, os servidores técnicos municipais que compordo a Comissao
Permanente de Urbanismo, bem como os demais componentes integrantes do sistema muni-
cipal de gestao do planejamento;

IX) Prever, no zoneamento, &reas destinadas a distritos industriais nas dimensdes apropriadas
para receber grandes industrias.

Subsecgao ll

Patriménio Histérico, Cultural e Arquitetonico.

Artigo 25 - E objetivo da politica municipal de Preservagéo do Patrimdnio Historico, Cultural e Ar-
quitetdnico:

) A valorizagdo, preservagéo e revitalizagdo dos bens que compde o patrimdnio historico cultu-
ral e arquitetdnico, naturais ou construidos, que se constituam em referéncia 8 memdria, a a-

o~

¢d0 ou a identidade incidente sobre segmentos da comunidade coelhense. / _\{ \) -
- ""b

L 7
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Artigo 26 - A politica municipal de Preservacdo do Patrimdnio Historico, Cultural e Arquitetdnico
tem como diretrizes:

) A inclusdo cultural de todos os segmentos da populaggo quanto ao real valor do patrimdnio
histérico cultural e arquitetonico municipal;

Il) O restauro, a conservagao e o uso adequado do patrimdnio arquitetonico;
lll) A compatibilizago do desenvolvimento econdmico do municipio com sua identidade cultural.
Artigo 27 - Sao agdes estratégicas aplicaveis ao Patrimnio Historico, Cultural e Arquitetonico:

) Estimular a restauragdo e manutengao das caracteristicas originais das edificagdes particula-
res que possuam valor histérico, arquitetonico ou cultural;

Il) A restauragéo e disponibilizagao 4 sociedade, com o uso adequado & sua importancia, dos
iméveis de valor historico, cultural ou arquitetnico adquiridos pela municipalidade;

Ill) Desenvolver mapeamento e inventariar, fisica e historicamente, os bens culturais do munici-
pio, inclusive aqueles que venham a ser construidos e apresentem relevancia.

Subsecgao lll
Habitacao.
Artigo 28 - S3o objetivos da politica setorial de Habitagao do:
) Garantir a oportunidade de acesso & moradia digna a todos os cidadaos;
) A qualidade urbana nos bairros, especialmente aqueles onde vive a populagéo de menor ren-
da, disponibilizando e melhorando os servigos piblicos, os equipamentos urbanos e as agdes

dirigidas & construgao da boa imagem local;

IIl) A distribuigdo homogénea das habitagdes de interesse social na malha urbana do municipio,
de forma evitar a constituigao de bolsdes de pobreza e bairros estigmatizados;

IV) Ampliar a oferta de imoveis e lotes, nas diversas tipologias e dimensées, para uso residencial
e ndo residencial.

Artigo 29 - A politica setorial de Habitagao do municipio tem como diretrizes:
) Disponibilizar as informagdes referentes as linhas de crédito e oportunidades de acesso a mo-

radia e melhorias habitacionais e urbanisticas vigentes oferecidas pelos diversos agentes, pl-
blicos e privados;

) Coibir as construgdes e urbanizagoes clandestinas e irregulares na zona urbana e rural;

Deus é Fiel!
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Apoiar iniciativas, publicas ou privadas, que visem a implantagdo de habitagdes de interesse
social, respeitando o equilibrio entre a oferta e a demanda, priorizando sempre a populagéo
residente no municipio;

Realizar agoes e obras de melhorias urbanisticas e nos servigos publicos disponiveis nos bair-
ros, especialmente naqueles onde reside a populagéo de menor renda;

Controlar a ocupagao do solo de modo a evitar a excessiva heterogeneidade da malha urba-
na.

Artigo 30 - Sao agbes estratégicas aplicaveis a politica municipal de Habitagao:

)

)

1)
V)

V)

Vi)

Elaborar o Plano Municipal de Habitag&o de Interesse Social para o municipio de Engenheiro
Coelho e criar lei que regula a habitagéo de interesse social;

Criar unidade de atendimento habitacional, para prestar apoio e fornecer informagdes e orien-
tag@o sobre os programas habitacionais e linhas de crédito disponiveis no mercado financeiro,
bem como beneficios concedidos pelo poder pablico e pelas instituicbes da sociedade civil;

Intensificar as agdes de orientag&o e fiscalizagdo sobre as construgbes e assentamentos;

Buscar parcerias nos governos estadual, federal e nas instituigdes pablicas e voltadas a viabi-
lizagao de unidades habitacionais, ampliando a sua oferta em todas as tipologias;

Estimular o cooperativismo e o associativismo que tenham por objetivo a produgao de moradi-
as e melhorias habitacionais e urbanisticas nos bairros;

Aprimorar o programa de fornecimento de planta popular quanto a qualidade e diversificagéo
dos projetos, a orientagao técnica para a boa execugao da obra e a redugéo dos custos;

VIl) Planejar e incluir no orgamento e plano plurianual as obras e servigos de melhorias urbanisti-

cas e de servigos publicos nos bairros;

VIIT) Limitar, na anélise e aprovagéo dos projetos de parcelamento do solo e construgéo, a concen-

PABX: (19) 3857.8000

traga@o excessiva de unidades habitacionais de mesma tipologia ou categoria de uso, de forma
a obter maior homogeneidade no tecido urbano.

Seccao Il
MOBILIDADE
Subsecgéo |

Sistema viario e transporte municipal. J )
/.
Deus é Fiel!
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Artigo 31 - Sdo objetivos da politica municipal para o Sistema Viério de Transporte Municipal:

) A garantia da qualidade da circulagéo e do transporte urbano, proporcionando deslocamentos
intra-urbanos com maior seguranca e conforto, reduzindo tempo de percurso e custos;

Il) A boa integragao viaria entre as partes do municipio interceptadas pelas rodovias SP 332 e
SP 147,

Ill) A redugao dos riscos e dos acidentes de transito no espago urbano e rural do municipio;
IV) A adog&o pelos municipes, em maior escala, do transporte ndo motorizado;

V) A promog&o da acessibilidade universal a todos os cidaddos, especialmente aos portadores
de necessidades especiais;

VI) A manutengao da qualidade do sistema viario municipal nas areas a serem urbanizadas conti-
das nos vetores de desenvolvimento da cidade.

Subsecgao ll

Logistica e transportes intermunicipais.
Artigo 32 - Sao objetivos da politica municipal de Logistica e Transportes Intermunicipais:

1) Permitir aos cidad&os coelhenses e visitantes o acesso ao municipio com conforto e seguran-
¢a, seja pelo transporte coletivo ou individual;

Il) - Criar condicSes competitivas para o abastecimento e escoamento de insumos e da produgso
industrial e agricola do municipio, possibilitando a utilizagéo do sistema logistico multimodal
disponivel na regiéo.

Artigo 33 - As diretrizes e agdes estratégicas necessarias a alcangar os objetivos da politica seto-
rial de mobilidade do municipio faréo parte do Plano Diretor de Mobilidade, a ser elaborado com a coordenagéo da
prefeitura municipal e participag@o da sociedade civil através dos setores envolvidos.

Secgao Il

MEIO AMBIENTE

A

\ ;

Artigo 34 - Sao objetivos da politica setorial do Meio Ambiente do municipio; ,—.
!

Deus é Fiel!
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) Preservar, proteger e recuperar o meio ambiente, os ecossistemas naturais, os recursos hidri-
cos, a qualidade do ar, a fauna, a flora, a paisagem urbana, rural, enfim, o patriménio ecologi-
Co em seus aspectos arqueologicos, paleontolégicos e geomorfoldgicos e outros;

Il Conscientizar e incentivar a populagdo a adogao de praticas e habitos compativeis com o res-
peito, a preservagio e a recuperagao do meio ambiente;

lll) - Controlar e manter em niveis aceitaveis todas as formas de poluicéo e degradagdo agressivas
ou incompativeis com a qualidade de vida, no ambiente urbano e rural:

Artigo 35 - A politica setorial relativa ao Meio Ambiente do municipio tem como diretrizes:

) A institucionalizagéo, junto aos diversos segmentos sociais do municipio urbanos e rurais, de
acdes e programas voltados & educag&o ambiental:

) A realizagéo permanente de obras e trabalhos de recuperagéo nas areas e equipamentos de
interesse ambiental sob responsabilidade do municipio;

lll) A intensificacdo da fiscalizagio ambiental em todo o territorio municipal, inclusive com o en-
volvimento e colaborago da populaggo;

IV) A municipalizag&o do licenciamento ambiental para atividades de baixo impacto;

V) O apoio as iniciativas publicas e privadas voltadas as agdes de recuperagéo e manutengao
dos ecossistemas;

Artigo 36 - S&o agdes estratégicas aplicaveis da politica municipal do Meio Ambiente:

) Desenvolver amplos e permanentes projetos de educagéo ambiental, utilizando-se para isso
de todos os canais disponiveis;

ll) - Realizar gestoes junto as esferas de governo, entidades publicas, privadas e do terceiro setor,
com vistas & recomposicéo das matas ciliares existentes dentro dos limites do municipio;

lll)  Criar, equipar e capacitar equipe municipal responséavel pela fiscalizagio ambiental:

IV) Inserir no cronograma de obras publicas a manutengao e recuperagéo das areas e equipa-
mentos de interesse ambiental sob responsabilidade da prefeitura;

V) Criar, através de lei municipal especifica, o Cédigo Ambiental do Municipio de Engenheiro
Coelho;

VI) Instrumentalizar e capacitar os setores e servidores da administragdo publica municipal, res-
ponsaveis pela fiscalizagdo do cumprimento da legislag&o, bem como pelo licenciamento das
atividades de baixo impacto, quando assumidas pelo municipio. @ .

WA

Deus é Fiel!
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)
Subsecgao |

Sistema Municipal de Areas Verdes.

Artigo 37 - O Sistema Municipal de Areas Verdes do municipio é constituido pelo conjunto de es-
pacos arborizados ou ajardinados, publicos ou privados, composto pelos parques, pragas, jardins pablicos, areas ver-
des dos loteamentos, espagos verdes de acompanhamento do sistema viario, areas de preservagéo permanente e as
zonas especiais de interesse ambiental presentes dentro do perimetro urbano ou de caracteristicas urbanas.

Artigo 38 - Sao objetivos da politica setorial do Sistema Municipal de Areas Verdes:

) Atingir e manter o indice de 4reas verdes por habitante em, no minimo, 25 m? (vinte e cinco
metros quadrados) por habitante:

Iy Tomar as areas verdes publicas disponiveis para a populagzo, em condigdes de uso adequa-
do e compativel com as suas necessidades e a preservagdo ambiental:

Ill) Tornar a paisagem urbana mais agradavel e confortavel através do plantio intenso e manuten-
¢a0 da arborizagéo adequada nas ruas, pragas e demais logradouros publicos:

Artigo 39 - A politica setorial do Sistema Municipal de Areas Verdes tem como diretrizes:

) Evitar o abandono e o uso indevido das 4reas de preservagdo permanente, especialmente
aquelas localizadas no espago urbano e lindeiras com outros tipos de usos:

Il) Desenvolver projeto e estrutura operacional voltados a ampliag&o e manutencao da arboriza-
¢&o urbana;

lll) O controle, o mapeamento e a permanente fiscalizagdo e manutengao das areas verdes im-
plantadas;

IV) Aimplantacéo de novos espacos publicos e &reas de lazer destinadas a populag&o.

Artigo 40 - Sao agdes estratégicas aplicaveis ao Sistema Municipal de Areas verdes

Deus é Fiel!
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) Regulamentar as parcerias entre o setor publico e a iniciativa privada para a urbanizagéo e
conservagao de areas verdes através dos convénios de adogéo de espacos publicos;

Il)  Elaborar o Plano Municipal de Arborizagéo Urbana, projeto completo e normalizador do siste-
ma de arborizagéo urbana;

Il) Exigir dos urbanizadores a entrega dos loteamentos j& dotados de 4reas verdes urbanizadas,
atendendo a projeto submetido & aprovagao da prefeitura municipal;

IV) Realizar, permanentemente, obras de manutencéo e recuperagéo das 4reas publicas destina-
das a sistemas de lazer;

V) Ampliar a fiscalizagdo nas 4reas verdes, evitando tempestivamente o desvio de uso e acoes
de degradago;

VI) Criar o Parque Linear do Guaiquica, na regido central:
V) Reservar local para a implantagéo futura de um parque publico de grandes dimensdes, desti-
nado &s atividades de esportes, cultura e lazer, dentro da &rea urbana ou de expanséo urba-

na,

VIil) Implantar o viveiro municipal de mudas com capacidade para atender os programas munici-
pais de arborizag&o.

Subseccao Il

Recursos hidricos.
Artigo 41 - S0 objetivos da politica setorial dos Recursos Hidricos:

l) A garantia das condigdes basicas necessarias ao fornecimento de 4gua a populagéo e a viabi-
lizag&o do desenvolvimento econémico do municipio;

ll) A manutencgo em estado original dos cursos d'agua e suas nascentes contidas no territério
municipal.

Artigo 42 - A politica de Recursos Hidricos do municipio tem por diretrizes:

)  Realizar agdes de inibigzo & destru icdo das 4reas de preservagao permanente nas proprieda-
des publicas e particulares que fazem fundo para os cursos d'agua:

) Estimular a reutilizagao € o consumo responsavel de agua;

Ill)  Acompanhar regulamentar e controlar o uso da agua proveniente de outras origens;
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IV) Participar efetivamente da gestao intermunicipal das bacias hidrogréficas intermunicipais, on-
de se encontram inseridas as microbacias municipais.

Artigo 43 - S3o agdes estratégicas aplicaveis a politica municipal de Recursos Hidricos:

) Participar e realizar gestdes junto aos Comités das Bacias Hidrogréficas intermunicipais com
vistas a participar do processo de recu peragao daquelas bacias;

ll) - Conscientizar permanentemente a populagéo para o uso racional da agua tratada, bem como
O aproveitamento em usos compativeis da agua pluvial captada e o reuso das &quas servidas:

Ill) Acompanhar e controlar a perfuragao e utilizagdo de pogos, superficiais ou artesianos, nas
propriedades urbanas e rurais:

IV) Inserir na lei municipal que trata das normas edilicias regulamentago para o uso de aguas
pluviais e reutilizaggo de aguas servidas, bem como para a abertura de pogos, superficiais e
profundos;

V) Monitorar os principais cursos d'agua e nascentes que atravessam ou nascem no municipio,
especialmente o Ribeirdo Pinhal onde & realizada a captagéo, observando a qualidade das
aguas e o estado de conservagao das suas areas ciliares de protegso;

VI) Realizar campanhas de conscientizagao junto aos produtores rurais e a populago rural em
geral enfatizando a preservacao das matas ciliares existentes nas suas propriedades.,

Secgdo IV
SANEAMENTO BASICO
Subsecgéo |

Agua e Esgoto
Artigo 44 - S0 objetivos da politica setorial de Saneamento Basico do municipio:
)  Garantir o fornecimento de agua, com qualidade e regularidade, a toda a populagdo do muni-
Cipio, mantendo em niveis minimos as perdas decorrentes dos sistemas de captagdo, trata-

mento e distribuicgo;

Il) A coleta, o tratamento adequado e a disposigao, sem prejuizo ao meio ambiente, de todo o e-
fluente gerado no municipio. ; ‘1
| -

Subsecgéo I 7@ 6/
Residuos sélidos

Deus é Fiel!
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Artigo 45 - S2o objetivos da politica municipal de residuos sélidos:
) Minimizar a gerag&o de residuos incentivando a reciclagem e o reuso;

) Reduzir os riscos & satide da populagéo, controlando a insalubridade provocada pela disposi-
¢ao inadequada de residuos solidos nos diversos ambientes urbanos;

IIl) Evitar a instalagdo de aterros sanitarios e de passivos ambientais dentro do territdrio munici-
pal.

Subseccao Il

Drenagem urbana.
Artigo 46 - Sao objetivos da politica setorial relativa 4 Dren agem Urbana do municipio:

) Manter sob controle, em niveis sustentaveis, o processo de impermeabilizagéo do solo urba-
no;

Il)  Evitar o surgimento de &reas sujeitas a inundagbes decorrentes do processo de urbanizag&o;

lll) A redugéo da carreagéo dos residuos urbanos das ruas aos cursos d'agua através do sistema
de drenagem.

Artigo 47 - As diretrizes e agbes estratégicas necessérias a alcangar os objetivos da politica seto-
rial de Saneamento Basico do municipio, descritos no artigo 44, artigo 45 e artigo 46, farao parte do Plano Municipal
de Saneamento Basico, que contemplara também o Plano Geral de Drenagem urbana e o Plano integrado de Gestao
de Residuos Solidos, a ser elaborado sob responsabilidade da prefeitura municipal,

TiTuLo I
PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL
Capitulo |
PARAMETRIZAGCAO DO USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO.
Secgao |

ZONEAMENTO

Artigo 48 - O municipio de Engenheiro Coelho fica, por esta lei complementar, composto por duas

macrozonas: 7 1) .
WY (W,
Deus ¢
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) Macrozona urbana e:
Il)  Macrozona rural.

Artigo 49 - A Macrozona Urbana & composta pelos poligonos territoriais:

[)  Zona urbana:

) Zonas de Expansao Urbana I:

lll) Zona de Expanséo Urbana |l e:

IV) Areas Especiais de Interesse Habitacional,

Paragrafo Primeiro - A Zona Urbana & composta por: Zona Central (Zc); Zona Residencial 1
(Zr1); Zona Residencial 2 (Zr2); Zona Residencial 3 (Zr3); Zona Residencial 4 (Zrd); Zona Residencial 5 (Zr5); Zona
Industrial 1 (Zi1); Zona Industrial 2 (Zi2); Zona Industrial 3 (Zi3) e; Zona Mista (ZM).

Paragrafo Segundo - A Zona de Expans&o Urbana | é composta por: Zona Residencial 6 (Zr6) e
Zona Industrial 4 (Zi4).

Paragrafo Terceiro - A Zona de Expanséo Urbana Il & composta por: Zona Residencial 7 (r7) e:
Zona Industrial 5 (Zi5).

Paréagrafo Quarto - As Areas Especiais de Interesse Habitacional so compostas por: AEIH 1 -
Residencial Canaa; AEIH 2 - Residencial Jacaranda; AEIH 3 - Residencial Lagoa Bonita I; AEIH 4 - Residencial Uni-
versitario e Chacara Primavera.

Artigo 50 - A Macrozona Rural é composta pelos seguintes poligonos territoriais:
) ZonaRurale;
Iy Area de Protegdo Ambiental — APA.

Zonas de Expansio Urbana | e II, das Areas Especiais de Interesse Habitacional, da Area de Prote¢&o Ambiental -
APA, das zonas industriais, residenciais e mista encontram-se representados graficamente, georreferenciados, no
Anexo | (Zoneamento Municipal) e no Anexo IV (Perimetro Urbano) que fazem parte desta Lei Complementar.

Artigo 52 - Alteractes na configuragéo das macrozonas urbana e rural e todos os demais poligo-
n0s que compdem o zoneamento municipal, exceto no caso do paragrafo tnico deste artigo, somente poderdo ocorrer
através da revisdo do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico - A Zona Urbana podera ser ampliada pela inclusao de areas contidas nas Zonas
de Expans&o Urbana, quando essas forem incorporadas pelo perimetro urbano, através de lei municipal especifica.

Secgo Il ﬁ | -

USO DO SOLO y

Deus é Fiel!
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Artigo 53 - O uso do solo no municipio de Engenheiro Coelho sera regulamentado pela Lei de Uso
e Ocupac&o do Solo, a ser elaborada, que obedecera aos parametros e diretrizes estabelecidas nesta Lei Comple-
mentar.

Artigo 54 - Quanto ao uso, a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo adotara, principalmente, as seguin-
tes tipologias:

) Residencial;
I) Agricola;
Ill) Industrial;
IV) Comercial;
V) Servigos;
V1) Institucional.

Paragrafo Primeiro - Para efeito desta lei, considerar-se-3 uso Residencial aquele destinado ex-
clusivamente & moradia, unifamiliar ou multifamiliar, citado no inciso | deste artigo.

Paragrafo Segundo - Para efeito desta lei, considerar-se-zo uso Nao Residencial todos os de-
mais, aqueles constantes nos incisos II, IIl, IV, Ve V.

Artigo 55 - Os diversos usos e atividades licenciadas atenderdo aos requisitos de instalagao, im-
plementando as medidas mitigadoras exigidas pelo poder publico competente, em fun¢do da sua potencialidade na
geragao de:

I)  Incémodo;
ll) Impacto & vizinhanga.

Paragrafo Unico - Os parametros que definirdo o grau de incomodidade, quais as atividades sujei-
tas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga, bem como as medidas mitigadoras e demais requisitos, serdo definidos na
Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Artigo 56 - Serdo permitidos na Macrozona Urbana todos os usos referidos no artigo 54 desde
que obedegam as condigGes estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal e pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo quanto
aos requisitos de instalag&o, excegao feita a:

) Zona Central (Zc); Zona Residencial 4 (Zr4); e Area de Protegio Ambiental (APA), poligonos
onde n&o seré permitido o uso industrial;

) Zonas Industriais Zi1, Zi2, Zi3, Zi4 e Zi5, onde n&o sera permitido o uso residencial.

Parégrafo Unico - O uso industrial em terrenos que se utilizem de &rea total acima de mil metros
quadrados sera permitido apenas nas Zonas Industriais Zi1, Zi2, Zi3, Zi4, Zi5 e na Zona Rural.

Artigo 57 - Na Macrozona Rural, excegao ao paragrafo primeiro deste artigo, desde que obede-
¢am as condicbes estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal e pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo quanto aos re-

quisitos de instalago, serdo permitidos os sequintes usos: p n )
¥ VU, -
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)  Residencial;
Il) Agricola;
1) Industrial;
IV) Comercial;
V) Senvigos;
VI) Institucional.

Paréagrafo Primeiro - No interior da Area de Prote¢ao Ambiental — APA somente ser4 admitido o
uso agricola controlado, regulamentado pelo Codigo Ambiental, a ser elaborado.

Paragrafo Segundo - No sera admitida na Macrozona Rural qualquer forma de parcelamento de
solo para fins urbanos.

Secgao lll
OCUPACAO DO soLO

Artigo 58 - A ocupagao do solo sera regulamentada pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo e regida,
entre outros, pelos seguintes parametros urbanisticos reguladores:

l)  Coeficiente de Aproveitamento - C.A.

Il) Taxade Ocupagdo-T.0.

ll) Taxa de Permeabilidade do Solo — T P,

IV) Area do Lote.

V) Gabarito Vertical (m4xima altura da edificagdo ou de parte dela).
VI) Recuos.

Paragrafo Primeiro - Os parametros urbanisticos para ocupagao do solo na Macrozona Urbana,
Macrozona Rural e nas demais zonas e poligonos estabelecidos nesta Lei Complementar dever&o constar na Lei de
Uso e Ocupagéo do Solo, a ser elaborada.

Paragrafo Segundo - A Lei de Uso e Ocupag&o do Solo sera permitido criar novos e mais restriti-

vos parametros, sendo vedada qualquer modificagéo que reduza as restricdes contidas neste Plano Diretor, que so-
mente podera ocorrer na sua reviso.

Secgdo IV
PARCELAMENTO DO SOLO

Artigo 59 - Devera ser elaborada a lei que regulamenta o parcelamento e a subdivisao do solo ur-
bano, regida pelos parametros e ditames contidos neste Plano Diretor, sendo-lhe facultado criar novos parametros

reguladores mais restritivos. %3 /-\
, ’x) ;
Vs
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Artigo 60 - Os desmembramentos e desdobros de lotes urbanos em toda a Macrozona Urbana es-
tardo sujeitos aos mesmos parametros exigidos para os loteamentos nas suas respectivas zonas.

Parégrafo Unico - Ao lote gerado dos parcelamentos de solo aprovados até a data da entrada em
vigor desta lei fica autorizado desdobro em dois outros com 4rea minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) cada um.

Artigo 61 - Nas margens de rodovias estaduais e de areas de preservagdo permanente, ao longo
de cursos d'agua, ¢ obrigatoria a implantagéo de ruas com largura total minima de 15,00 m (quinze metros).

Artigo 62 - Nos projetos de parcelamento de solo em toda a Macrozona Urbana, realizados pelo
poder publico ou pela iniciativa privada, ndo ser permitido que lotes privados compartilhem qualquer de suas divisas
com areas publicas destinadas a uso institucional, sistemas de lazer e de preservacao permanente.

Artigo 63 - Os projetos de parcelamento de solo em toda a Macrozona Urbana deverao, obrigato-
riamente, reservar areas publicas destinadas a ruas, sistemas de lazer e areas de uso institucional, em percentuais
nao inferiores a:

) Em loteamentos para todos os usos, exceto os de uso industrial:

a) 20% (vinte por cento) para sistema de circulagdo;
b) 10% (dez por cento) para o sistema de lazer;
¢) 5% (cinco por cento) para &reas destinadas a equipamentos comunitarios.

) Em loteamentos de uso industrial:

a) 20% (vinte por cento) para sistema de circulagéo;
b) 5% (cinco por cento) para sistema de lazer:
¢) 5% (cinco por cento) para 4reas destinadas a equipamentos comunitarios.

Paragrafo Primeiro - Os percentuais estabelecidos neste artigo serdo sempre aplicados sobre a
area total da gleba a ser parcelada, incluidas as areas de preservagao permanente, se houver.

Parégrafo Segundo - Nos caso em que, obedecidos todos os parametros, for a 4rea de projeto a
ser ocupada pelo Sistema Viario inferior a 20,00% (vinte por cento) do total da gleba a subdividir, a diferenca percen-
tual até atingir este valor sera convertida em area reservada a Sistemas de Lazer, no mesmo imével.

Paragrafo Terceiro - As areas destinadas aos sistemas de lazer e equipamentos comunitarios nos
loteamentos destinados a qualquer uso terdo os valores percentuais aumentados em 50% (cinquenta por cento)
quando a sua declividade média for superior a 15 % (quinze por cento), nao se aceitando terrenos com declividade
meédia superior a 30% (trinta por cento).

Paréagrafo Quarto - Os lotes destinados a sistemas de lazer ou equipamento comunitrio nao po-
deréo ter area inferior a 1.000,00 m? (mil metros Quadrados), e o interior do seu poligono devera permitir a inscrigao

um quadrado com lados de, no minimo, de 30,00 m (trinta metros), )

Deus é Fiel!
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Paréagrafo Quinto - Cabera & Prefeitura Municipal designar os locais das reas referidas no pre-
sente artigo.

Artigo 64 - Nos planos e projetos de parcelamento de solo ou condominios horizontais em toda a
Macrozona Urbana seréo exigidas do empreendedor ou do urbanizador, no minimo, as seguintes benfeitorias:

) Instalag&o de rede interna de distribuigo de agua;

Il)  Instalagdo do sistema de adugZo e ou reservagao de agua, se constatada a necessidade pela
prefeitura municipal;

Ill) - Instalaco de rede interna de coleta de esgotos;

IV) Instalag&o de rede de afastamento e ou tratamento de esgotos, se constatada a necessidade
pela prefeitura municipal;

V) Sistema de drenagem, atendendo ao plano municipal de drenagem urbana;

VI) Execugdo de guias e sarjetas:

VIl) Instalagéo de rede de distribuigdo de energia elétrica domiciliar;

VIll) Instalagéo do sistema de iluminag&o publica;

IX) Pavimentacao das vias, conforme especificagao fornecida pela prefeitura municipal;

X) Execucdo das calgadas, atendendo a NBR 9050 e as especificagbes fornecidas pela prefeitu-
ra municipal;

Xl) Arborizag&o de acompanhamento do sistema viario, conforme regulamentag&o do municipio;

Paragrafo Primeiro - Todas as benfeitorias exigidas nos incisos de | a XII terdo os seus projetos
submetidos & anlise e aprovagéo pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Segundo - A prefeitura municipal é facultado exigir do urbanizador a sua participagao

nos investimentos em servigos de infra-estrutura urbana cuja necessidade, mesmo que parcialmente, tenha se origi-
nado da implantagéo do empreendimento sob sua responsabilidade.

Secgcao V

PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS NA ZONA URBANA

Artigo 65 - A Zona Urbana constitui a parte do territério municipal onde predomina a urbanizagao
consolidada, a infra-estrutura urbana e a disponibilidade de servicos publicos.

Paréagrafo Unico - Zona Urbana podera ser ampliada pela inclusdo de areas contidas nas Zonas
de Expanséo Urbana, quando incorporadas pelo perimetro urbano, através de lei municipal.

Subseccao |

ZONA CENTRAL
Artigo 66 - Sdo parametros aplicaveis na Zona Central Zc:

) C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 2,00 (dois); \J
7@ N/ -
L9
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Il) T.O.- Taxade Ocupagao;
a) Uso residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
b) Uso nao residencial = 80,00% (oitenta por cento);
Il) T.P. - Taxa de Permeabilidade = 10,00% (dez por cento);
IV) Area Minima dos lotes = 250,00 m? (duzentos e cingiienta metros quadrados).

Paragrafo Primeiro - Na Zona Central sera permitida a compensacdo da taxa de permeabilidade
do solo, permutando-se essa exigéncia por medidas que realizem a captagdo, armazenamento e uso da aqua de chu-
va em substituigdo & agua tratada.

Paragrafo Segundo - Os Loteamentos j4 consolidados elou em analise até a data da aprovagdo
deste Plano Diretor deverdo sequir os parametros instituidos nas legislagGes anteriores.

Subsecgao Il

ZONA RESIDENCIAL Zr1
Artigo 67 - Sao parametros aplicaveis na Zona Residencial Zr1:

l) C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
l) T.O. - Taxa de Ocupagéo:
a) Uso residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
b) Uso néo residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
) T.P.-Taxade Permeabilidade = 15,00% (quinze por cento);
IV) Area Minima dos lotes = 150,00 m? (cento e cinqlienta metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 6,00 m.

Paragrafo Primeiro - Ser4 permitida na Zona Residencial Zr1 a implantagéo de conjuntos habita-
cionais e loteamentos de interesse social, atendendo aos parametros urbanisticos especiais estabelecidos nos artigos
94 a 97 deste Plano Diretor e na lei que regula a habitag&o e loteamentos de interesse social, a ser criada.

Paragrafo Segundo - Os Loteamentos ja consolidados efou em analise até a data da aprovacgéo
deste Plano Diretor deveréo seguir os parametros instituidos nas legislagdes anteriores,

Subsecgao Il

ZONA RESIDENCIAL Zr2
Artigo 68 - Sdo parametros aplicaveis na Zona Residencial Zr2:

) C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
Il) T.O.- Taxa de Ocupagio:

a) Uso residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);

b) Uso n&o residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
l) T.P.- Taxa de Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);

Deus é Fiel!
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IV) Area Minima dos lotes = 300,00 m? (trezentos metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 10,00 m.

Subsecgao IV
ZONA RESIDENCIAL Zr3

Artigo 69 - Sao parametros aplicaveis na Zona Residencial Zr3:

) C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
) T.0.- Taxa de Ocupagio:
a) Uso residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
b) Uso néo residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
ll) T.P.-Taxade Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);
IV) Area Minima dos lotes = 250,00 m* (duzentos e cingiienta metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 10,00 m.

Paragrafo Unico - Os Loteamentos ja consolidados efou em andlise até a data da aprovagao des-
te Plano Diretor deverao seguir os parametros instituidos nas legislagbes anteriores.

Subsecgéao V

ZONA RESIDENCIAL Zr4
Artigo 70 - So parametros aplicaveis na Zona Residencial Zr4;

) C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
) T.O.-Taxade Ocupago:
a) Uso residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
b) Uso néo residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
lll) T.P.-Taxade Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);
IV) Area Minima dos lotes = 250,00 m? (duzentos e cingiienta metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 10,00 m.

Paragrafo Unico - Os Loteamentos ja consolidados e/ou em analise até a data da aprovagéo des-
te Plano Diretor deverao seguir os parametros instituidos nas legislages anteriores.

Subsecgdo VI
ZONA RESIDENCIAL Zr5

Artigo 71 - S0 parametros aplicaveis na Zona Residencial Zr5:

) C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
) T.O.-Taxa de Ocupagio: y

Deus é Fiel!
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a) Uso residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);

b) Uso nao residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
IIl) T.P.-Taxade Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);
IV) Area Minima dos lotes = 300,00 m? (trezentos metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 10,00 m.

Paragrafo Primeiro - Sera permitida na Zona Residencial Zr5 a implantagéo de conjuntos habita-
cionais e loteamentos de interesse social, atendendo aos parametros urbanisticos especiais estabelecidos nos artigos
94 a 97 deste Plano Diretor e na lei que regula a habitagéo e loteamentos de interesse social, a ser criada.

Paragrafo Segundo - Os Loteamentos j4 consolidados e/ou em andlise até a data da aprovagao
deste Plano Diretor deverdo seguir os par&metros instituidos nas legislagdes anteriores.

Subsecgao Vi

ZONA INDUSTRIAL Zi1
Artigo 72 - Sao parametros aplicaveis na Zona Industrial Zi1:

) C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,00 (um);

) T.0.- Taxa de Ocupagdo: 65,00% (sessenta e cinco por cento);
lll) T.P. - Taxa de Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);

IV) Area Minima dos lotes = 1.000,00 m? (mil metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 20,00 m.

Subsecgao VI
ZONA INDUSTRIAL Zi2

Artigo 73 - Sao pardmetros aplicaveis na Zona Industrial Zi2:

)  C.A.- Coeficiente de Aproveitamento = 1,00 (um);

Il) T.O.-Taxa de Ocupagao: 65,00% (sessenta e cinco por cento);
Ilf) T.P.-Taxa de Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);

V) Area Minima dos lotes = 1.000,00 m? (mil metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 20,00 m.

Paréagrafo Unico - Os Loteamentos ja consolidados e/ou em analise até a data da aprovagao des-
te Plano Diretor deveréo seguir os parametros instituidos nas legislagdes anteriores.

Subsecgdo IX

ZONA INDUSTRIAL Zi3 g )

g 1%
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Artigo 74 - S3o parametros aplicaveis na Zona Industrial Zi3:

) C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,00 (um);

Iy T.0. - Taxa de Ocupagao: 65,00% (sessenta e cinco por cento);
) T.P. - Taxa de Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);

IV) Area Minima dos lotes = 1.000,00 m? (mil metros quadrados).
V) Testada minima dos lotes = 20,00 m.

Subsecgao X

ZONA MISTA
Artigo 75 - S3o parametros aplicaveis na Zona Mista ZM:

) C.A- Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
ll) T.O.-Taxa de Ocupagdo:
a) Uso residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
b) Uso n&o residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
IIl) T.P.-Taxa de Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);
IV) Area Minima dos lotes = 250,00 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados).
V) Testada minima dos lotes = 10,00 m.

Paréagrafo Primeiro - Ser4 permitida na Zona Mista a implantagdo de conjuntos habitacionais e lo-
teamentos de interesse social, atendendo aos parametros urbanisticos especiais estabelecidos nos artigos 94 a 97
deste Plano Diretor e na lei que regula a habitac&o e loteamentos de interesse social, a ser criada.

Paragrafo Segundo - Os loteamentos ja consolidados e/ou em analise até a data da aprovagao
deste Plano Diretor, devero seguir os parametros instituidos nas legislagdes anteriores.

Secgao VI

PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS NAS ZONAS DE EXPANSAO URBANAIEII
Artigo 76 - As Zonas de Expansao Urbana | e || materializam os vetores e a matriz do crescimento
da malha urbana, constituindo-se numa reserva para ampliagéo do perimetro urbano, o que ocorrera através de leis

municipais especificas, mediante parecer técnico e exigéncias estabelecidas pelos setores municipais competentes
quanto a disponibilidade de infraestrutura e servios publicos.

Subseccéo |

ZONA RESIDENCIAL Zr6

Artigo 77 - S&o parametros aplicaveis na Zona Residencial Zr6: p 5
|V
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) C.A.- Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
I) T.O.-Taxade Ocupago:
a) Uso residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
b) Uso n&o residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
lll) T.P.- Taxa de Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);
IV) Area Minima dos lotes = 250,00 m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 10,00 m

Paragrafo Unico - Sera permitida na Zona mista a implantagao de conjuntos habitacionais e lote-
amentos de interesse social, atendendo aos parametros urbanisticos especiais estabelecidos nos artigo 94 a 97 deste
Plano Diretor e na lei que regulariza a habitagéo e loteamentos de interesse social, a ser criada.

Subsecc¢ao Il

ZONA RESIDENCIAL Zr7

Artigo 78 - S&o parametros aplicaveis na Zona Residencial Zr7:

) C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
Il) T.0.-Taxa de Ocupagéo:
a) Uso residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
b) Uso néo residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
Ill) T.P.- Taxa de Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);
IV) Area Minima dos lotes = 250,00 m? (duzentos € cinqlienta metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes de 10,00 m.

Paragrafo Primeiro - Seré permitida na Zona mista a implantagdo de conjuntos habitacionais e lo-
teamentos de interesse social, atendendo aos parémetros urbanisticos especiais estabelecidos nos artigo 94 a 97
deste Plano Diretor e na lei que regula a habitagéo e loteamentos de interesse social, a ser criada.

Paragrafo Segundo - Os Loteamentos ja consolidados e/ou em anélise até a data da aprovagéo
deste Plano Diretor deverdo seguir os parametros instituidos nas legislagdes anteriores.

Subsecgao llI

ZONA INDUSTRIAL Zi4
Artigo 79 - Sao parametros aplicaveis na Zona Industrial Zi4:

) C.A.- Coeficiente de Aproveitamento = 1,00 (um);

Il) T.O.- Taxa de Ocupagéo: 65,00% (sessenta e cinco por cento)
I} T.P.-Taxa de Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);

IV) Area Minima dos lotes = 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 30,00 m.

Deus é Fiel!
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Subsecg¢ao IV

ZONA INDUSTRIAL Zi5

Artigo 80 - Sao parametros aplicaveis na Zona Industrial Zi5:

l) C.A.- Coeficiente de Aproveitamento = 1 (um);

[l) T.O.-Taxa de Ocupagao: 65,00% (sessenta e cinco por cento)
[l) T.P.-Taxa de Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);

IV) Area Minima dos lotes = 2,000,00 m? (dois mil metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 30,00 m.

Secgao VI

PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS NAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE HABI-
TACIONAL

Artigo 81 - Sao parametros aplicaveis nas Areas Especiais de Interesse Habitacional AEIH1, A-
EIH2, AEIH3 e AEIH4:

l) C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,00 (um);
I} T.O.-Taxa de Ocupagéo:
a) Uso residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
b) Uso néo residencial = 65,00% (sessenta e cinco por cento);
I} T.P.-Taxade Permeabilidade = 20,00% (vinte por cento);
IV) Area Minima dos lotes = 500,00 m? (quinhentos metros quadrados);
V) Testada minima dos lotes = 15,00 m.

Paréagrafo Unico - Os loteamentos ja consolidados e/ou em anlise até a data da aprovagao deste
Plano Diretor, deverdo seguir os parametros instituidos nas legislagdes anteriores.

Capitulo Il
ELEMENTOS ESTRUTURADORES E INTEGRADORES

Secgao |

SISTEMA VIARIO

Artigo 82 - O sistema viario municipal, a ser requlamentado em lei especial, devera prever a clas-
sificagéo das suas vias, quanto as suas caracteristicas de trafego, em no minimo cinco tipos:

) Vias Estruturais — Destinadas a interligar os bairros entre si e ao centro;
Il) Vias Coletoras — Destinadas a interligar as vias estruturais;
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IIl) Vias Locais - Destinadas ao uso local:
IV) Ciclovias - Destinadas ao transito de bicicletas;
V) Vias de pedestres — Destinadas a circulagdo de pedestres.

Artigo 83 - Nao sera permitida, em toda a Macrozona Urbana, a implantagao de vias plblicas com
largura, incluidos os passeios, inferior a 14,00 m (catorze metros) e calgadas com largura inferior a 2,00 m (dois me-
tros).

Artigo 84 - Nos projetos de urbanizaggo e parcelamento de solo, as diretrizes do sistema viario se-
rao submetidas a avaliagao dos técnicos da prefeitura municipal que poderéo rejeité-lo ou exigir mudangas necessa-
rias ao atendimento dos objetivos e pardmetros estabelecidos neste Plano Diretor Municipal e no Plano Diretor de
Mobilidade.

Paragrafo Unico - Nos projetos de parcelamento do solo, as vias projetadas n&o deverao inter-
romper a continuidade daquelas existentes e, nos casos sem prejuizo aos limites estabelecidos, no poderao ter lar-
guras inferiores as das vias em que se daré o alinhamento da continuidade.

Artigo 85 - Os projetos de parcelamento de solo deverdo prever, em todo sistema viario, condi-
¢des de acessibilidade aos portadores de necessidades especiais, a serem normatizadas pelo Plano Diretor de Mobi-
lidade, atendendo a Legislagso Federal e a Norma Técnica NBR9050.

Artigo 86 - Os proprietarios dos lotes ou de edificagdes que construirem ou reformarem o seu i-
movel, a partir da vigéncia desta lei, dever&o executar nos trechos do passeio publico limitrofes com a sua proprieda-
de as adaptagdes necessarias & acessibilidade universal, que estejam previstas no Plano Diretor de Mobilidade.

Paragrafo Unico - O Codigo de Obras e Edificagbes estabelecera a forma de aplicagdo da exi-
géncia deste artigo.

Artigo 87 - Os licenciamentos de edificagbes para todos os usos, deverdo exigir a previsao de re-
serva de vagas para veiculos automotores em quantidades minimas de acordo com o uso, a serem determinadas pelo
Plano Diretor de Mobilidade e regulamentadas pelo Codigo de Obras e Edificagdes.

Artigo 88 - As estradas municipais deverao reservar uma faixa ‘non aedificandi” com largura mi-
nima de 25,00 m (vinte e cinco metros), sendo 12,50 m (doze metros e cinquenta centimetros) a cada lado do seu
eixo.

Artigo 89 - Os demais gabaritos, diretrizes e parametros referentes ao sistema viario sero regu-
lamentados pela lei municipal que instituira o Plano Diretor de Mobilidade, atendendo aos principios deste Plano Dire-
tor Municipal.

Secgao Il

AREAS VERDES "ﬂ
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Artigo 90 - Quando ocorrer urbanizag&o ou parcelamento do solo a arborizagao do sistema viario
€ 0 paisagismo nas &reas destinadas a sistemas de lazer atendero a0 plano municipal de arborizagéo urbana, sendo
0s seus projetos submetidos a analise e aprovagao da prefeitura municipal.

Artigo 91 - Quando da ocupagéo das areas verdes destinadas 2 sistemas de lazer, no minimo,
50% (cinquenta por cento) da sua area total devera ficar livre de construgdes, destinada a implantagéo e preservagéo
de ajardinamento e arborizagZo.

Artigo 92 - Nos projetos de construgao ou reforma licenciados pela prefeitura municipal em lotes j
urbanizados, sera exigido do requerente o plantio de rvores nos passeios plblicos limitrofes com o seu imével, aten-
dendo ao plano municipal de arborizagdo urbana e da legislag&o municipal.

Paragrafo Unico - Ficam dispensados do cumprimento desta exigéncia os iméveis Cujos passeios
ja possuam arborizagao, bem como aqueles em que se comprove seja ela prejudicial a rede elétrica ou interferira na
mobilidade ou paisagem urbana.

Artigo 93 - As vias estruturais, citadas no inciso | do artigo 75, deverdo receber arborizagdo de
acompanhamento do sistema viario no canteiro central para separagao das faixas de trafego.

Seccao Il

HABITAGAO

Artigo 94 - Sera permitida a urbanizagao de loteamentos de interesse social, destinados & popula-
¢ao de baixa renda, para comercializagdo dos seus lotes ou para implantagao de conjuntos habitacionais horizontais.

Paragrafo Unico - O loteamento, para ser considerado de interesse social, sera submetido & ava-
liagao do corpo tecnico da prefeitura municipal e, comprovados os beneficios sociais do empreendimento, podera o
prefeito municipal atribuir-he essa condigéo através de decreto executivo.

Artigo 95 - Os loteamentos de interesse social poderéo ter lotes com 4rea minima de 150,00 m?
(cento e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 6,00 m (seis metros).

Artigo 96 - Sera permitida a construgio de conjuntos habitacionais verticais de interesse social,
estando a sua regulamentago, juntamente com o loteamento de interesse social, prevista na lei especial de habita-
¢oes de interesse social.

Parégrafo Unico - O conjunto habitacional, para ser considerado de interesse social, sera subme-
tido a avaliagéo do corpo técnico da prefeitura municipal e, comprovados os beneficios sociais do empreendimento,
podera o prefeito municipal atribuir-lhe essa condigao através de decreto executivo.

Artigo 97 - Conjuntos habitacionais e loteamentos de interesse social somente poderdo ser im-
plantados em Zr1, Zr5, Zr6, Zr7 e Zona Mista, atendendo aos requisitos da lei que regula habitagdes de interesse so-
cial, a ser elaborada. . \

h ¢
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INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Artigo 98 - O planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano do municipio de Enge-
nheiro Coelho utilizar-se-do, entre outros, dos seguintes instrumentos:

I) De planejamento:

a) Plano Plurianual - P.P.A;

b) Leide Diretrizes Orgamentéarias - L.D.O.;

¢) Leide Orgamento Anual-L.0,;

d) Planos, programas e projetos setoriais;

e) Programas projetos e planos especiais de urbanizagao.

Il) Juridicos e Urbanisticos;

a) Parcelamento Edificagdo e Utilizagao Compulsorios;
b) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

¢) Direito de Preempgao;

d) Operagdes Urbanas Consorciadas;

e) Consoércio Imobiliario;

f) Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo Unico - Os institutos juridicos e urbanisticos citados no inciso Il, previstos na Lei federal
N° 10.257 de 10 de julho de 2001, poderao ser aplicados na Zona Urbana, desde que regulamentados através de lei

municipal.

Capitulo |
INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS
Secgdo |
PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS.

Artigo 99 - S&o passiveis de parcelamento, edificagéo ou utilizagdo compulsdrios, nos termos dos
artigos 5° e 6° da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, os imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utiliza-

dos localizados na Zona Urbana do municipio.

Artigo 100 - A identificagdo das areas passiveis da aplicagdo do parcelamento, edificagao ou utili-
zagao compulsérios, assim como a regulamentagdo para a sua aplicagdo, ocorrerao através de lei municipal especifi-

ca.
Secgao ll " 7*@ d/b -
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OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Artigo 101 - O poder Publico Municipal podera, mediante contrapartida prestada pelo beneficiario,
outorgar onerosamente o direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento, estabelecido para a zona ou
poligono.

Artigo 102 - A contrapartida podera ser em moeda corrente ou pela doagéo de iméveis ao Poder
Publico Municipal ou por obras de infraestrutura destinadas a melhorias urbanisticas, em equivalente valor estabeleci-
do.

Artigo 103 - A outorga onerosa do direito de construir somente poderé ser aplicada na Zona Urba-
na mediante lei municipal especifica que definira as demais condigées para a sua aplicagéo, conforme as disposicoes
dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001.

Secgao lll

DIREITO DE PREEMPGAO

Artigo 104 - O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Preempg&o para aquisi¢Zo de
imovel urbano, objeto de alienag&o onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Fede-
ral N° 10.257 de 10 de julho de 2001.

Artigo 105 - O Direito de Preempgao podera ser aplicado em todo o territério municipal, normali-
zado por lei especifica, sempre que o Poder Pablico Municipal necessitar de areas destinadas a:

) Regularizag&o fundiaria;

Il)  Execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIl) Constituicéo de reserva fundiaria;

IV) Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V) Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI) Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII) Criag&o de unidades de conservagao e protegdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII) Protegéo de 4reas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Secgéo IV

OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Artigo 106 - Operagéo urbana consorciada define-se como o conjunto de intervenqﬁes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagéo de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma drea ou regiéo transformagbes urbanisticas estruturais,

melhorias sociais e valorizagdo ambiental. /ﬁ{ﬁ I\J
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Artigo 107 - O poder Publico Municipal fica autorizado a realizar operagdes urbanas consorciadas
em toda a Zona Urbana mediante lei municipal especifica que estabelecera as condi¢des da aplicagéo, respeitando os
artigos 32, 33 e 34 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001.

Secgdo V

CONSORCIO IMOBILIARIO

Artigo 108 - O poder Pablico Municipal podera aplicar o Consércio Imobiliario, além das situagdes
previstas no artigo 46 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, para viabilizar empreendimentos de interesse
social, de desenvolvimento econdmico e urbanistico.

Paragrafo Unico - Considera-se Consércio Imobiliario a forma de viabilizag&o de planos de urba-
nizagao ou edificagdo por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu imével e, apés a
realizagao das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Artigo 109 - O Consorcio Imobiliario podera ser aplicado na Zona Urbana e sua aplicagdo sera re-
gulamentada por lei municipal especifica.

Seccgao VI

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Artigo 110 - Os empreendimentos ou atividades consideradas de impacto urbanistico, a serem de-
finidas pela Lei de Uso e Ocupagéo de Solo, dependerzo de Estudo de Impacto de Vizinhanga para obter as licengas
ou autorizagdes de construg&o, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Pablico Municipal.

Artigo 111 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto & qualidade de vida da populagao residente na area e
suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, as seguintes questdes:

I)  Adensamento populacional:

Il) Equipamentos urbanos e comunitarios;

lll) Uso e ocupagao do solo;

IV) Valorizagao imobiliaria;

V) Geragdo de trafego e demanda por transporte piblico;
VI) Ventilagdo e iluminagao;

VII) Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural:

VIIl) Propagagéo sonora.

Paragrafo Unico - Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga ficarzo dispo-
niveis & consulta publica & populagdo interessada.

Artigo 112 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga podera ser aplicado em toda a Zona Urbana re-
gulamentado pela lei municipal que trata do Uso e Ocupagéo do Solo. p, A
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Capitulo Il

DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DO PLANEJAMENTO

Artigo 113 - Fica criado o Sistema Municipal de Gestao do Planejamento, com o objetivo de de-
senvolver o processo continuo e eficaz de planejamento e gestéo das politicas municipais.

Artigo 114 - O Sistema Municipal de Gestéo do Planejamento sera composto por:

I)  Plano Diretor Municipal;

Il) Planos Diretores da Regiao Metropolitana;
Ill) Legislagao Urbanistica Municipal;

IV) Planos Setoriais;

V) Sistema Municipal de Dados e Informagdes;
VI) Plano Plurianual;

VIl) Lei de Diretrizes Orgamentérias;

VIIl) Comissao Permanente de Urbanismo, criado nesta Lei,
IX) Conselhos Municipais;

X) Conferéncia Municipal da Cidade;

Xl) Orgamento Participativo;

XIl) Audiéncias Publicas.

Artigo 115 - O Sistema Municipal de Gestao do Planejamento tem por objetivos criar canais que
permitam a participagéo da sociedade na gestédo municipal da politica urbana, contribuir para a sua eficacia e introdu-
zir um processo continuo de monitorizago, atualizagao e revisao do Plano Diretor Municipal.

Secgao |

COMISSAO PERMANENTE DE URBANISMO

Artigo 116 - Fica criada a Comiss&o Permanente de Urbanismo com capacidade e poderes para
emitir pareceres sobre aprovagéo de projetos de construgéo, de urbanizagao, de parcelamento de solo, de empreen-
dimentos de impacto publicos e privados, bem como estudos de impacto de vizinhanga, Alocagao de equipamentos
publicos e legislacéo urbanistica municipal.

Artigo 117 - A Comiss&o Permanente de Urbanismo sera constituida por servidores municipais e
técnicos especialistas, servidores municipais ou ndo, nomeados pelo prefeito municipal, ficando vinculada ao seu ga-
binete.

Artigo 118 - A Comiss@o Permanente de Urbanismo tera as seguintes atribuicGes:
) Analisar, emitir parecer, exigéncias e aprovar:

a) Urbanizagéo e parcelamento do solo em geral; m
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b) Empreendimentos de conjuntos superpostos, habitacionais plurifamiliares, comerciais, in-
dustriais e de prestagao de servigos;

¢) Empreendimentos em sistema de condominio;

d) Empreendimentos de interesse social, de todo o tipo;

e) Os planos de urbanizagao realizados em operagdes urbanas consorciadas e consorcios
imobiliarios;

f) Aimplantagdo de atividades incomodas e a exigéncia de agdes mitigadoras;

g) Empreendimentos que exijam Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Il)  Propor alteragdes na legislagao urbanistica municipal, nela incluido o Plano Diretor municipal;
Ill) Elaborar normas e regimento interno, necessarios ao desempenho das suas fungées;

IV) Analisar e emitir pareceres quanto a alocagéo e implantagdo de equipamentos de uso institu-
cional,

V) Subsidiar tecnicamente os demais 6rgdos da municipalidade nos temas relacionados ao urba-
nismo e sua legislacao.

Artigo 119 - A regulamentagéo das atividades, bem como a composi¢do da Comissao Permanen-
te de Urbanismo ocorrera através de decreto do poder executivo municipal.

Secgao ll

SISTEMA MUNICIPAL DE DADOS E INFORMAGOES

Artigo 120 - O Sistema Municipal de Dados e Informagdes tem por objetivo coletar, sistematizar,
atualizar e tornar disponivel a quem interessar o conjunto de informagGes necessarias ao planejamento, implementa-
¢ao, monitoramento e avaliagao da politica de desenvolvimento econdmico social e urbano.

Paragrafo Unico - O Sistema Municipal de Informagdes devera conter e manter atualizados da-
dos, informagdes e demais indicadores urbanisticos, fiisico-territoriais, ambientais, imobiliarios, administrativos, eco-
némicos, financeiros, patrimoniais, sociais, € outros de interesse do municipio.

Artigo 121 - O Sistema Municipal de Informagdes devera obedecer aos principios:

) Da simplificagéo, eficcia, clareza, precis@o, seguranga e economicidade, evitando a duplici-
dade de atos ou 0 descompasso entre a atualizagéo e a necessidade dos dados obtidos;

ll) Da democratizagao, publicidade e disponibilizagdo das informagdes sistematizadas.

Artigo 122 - O Sistema Municipal de Informagdes sera regulamentado através de decreto do po-
der executivo municipal. l\/‘ J
\/ -
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LEGISLA(}AO URBANISTICA MUNICIPAL
Artigo 123 - A Legislag&o Urbanistica Municipal sera composta, entre outras, pelas seguintes leis:

) Plano Diretor Municipal;

Il)  Lei que regula o Uso e Ocupagéo do Solo;

IIl) Lei que regula Parcelamento do Solo Urbano:

IV) Lei que estabelece normas edilicias -~ Codigo de Obras e Edificagoes;
V) Lei que regula HabitagZo e loteamentos de interesse social;

VI) Lei que regula o Sistema Municipal de Mobilidade:

VII) Codigo Ambiental do Municipio;

VIll) Lei que regula o Plano Virio do Municipio.

Paragrafo Primeiro - O poder executivo encaminhara 4 Camara Municipal, no prazo méaximo de 24 (vinte e
quatro) meses aps a publicagao desta Lei Municipal Complementar, as leis relacionadas nos incisos II, lIl, IV e V deste artigo.

Paragrafo segundo - O poder executivo encaminhara a Camara Municipal, no prazo maximo de
30 (trinta) meses as leis relacionadas nos incisos VI e VIl deste artigo.

Secgdo IV
PLANOS SETORIAIS

Artigo 124 - Os planos setoriais que comporéo o Sistema Municipal de Gestao do Planejamento szo:

) Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel;

Il) Plano Municipal de Satde;

IIl) Plano Municipal de Educagéo;

IV) Plano Municipal de Assisténcia Social;

V) Plano Integrado de Seguranca Publica;

VI) Plano Municipal de Cultura;

VIl) Plano Municipal de Esportes e Lazer:

VIII) Plano Municipal de Habitagao de Interesse Social:

IX) Plano Diretor de Mobilidade;

X) Plano Municipal de Arborizagao Urbana:

Xl) Plano Municipal de Saneamento Basico, que incluira o Plano de Drenagem Urbana € o Plano
integrado de gestdo de residuos sélidos.

Paragrafo Primeiro - Os planos setoriais inexistentes nesta data, constantes nos incisos vV, v, Vi,
VI, VIII, IX, X e XI deste artigo, deverao ser elaborados no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses, contados da
data de aprovagdo desta Lei.

Paragrafo Segundo - Todos os planos setoriais, mesmo aqueles em vigor, deverdo prever nos
seus textos prazos para revisdes n&o superiores a 4 (quatro) anos. .J
L
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TiTULO V

DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 125 - O Plano Diretor Municipal de Engenheiro Coelho sera revisto a cada 05 (cinco) anos
a contar da data de publicag@o desta Lei Municipal Complementar, atendendo aos requisitos de publicidade e partici-
pagao popular contidos na Lei Federal N° 10.257 de 10 de julho de 2001.

Artigo 126 - Os instrumentos de gestao urbana, que consistem de Outorga Onerosa do Direito de
Construir, Direito de Preempgao, Operagdes Urbanas Consorciadas, Consércio Imobiliario, Urbanizagao Edificagéo e
Utilizagao compulsérios necessitardo, para a sua aplicacdo, de legislagao regulamentadora.

Artigo 127 - As certiddes emitidas pelos érgéos da municipalidade antes desta Lei Complementar
entrar em vigor terdo sua eficacia dentro dos prazos de validade nela estabelecidos.

Artigo 128 - Os prazos maximos para a viabilizagao das agdes estratégicas contidas nesta Lei,
que ndo fagam parte de planos setoriais, coincidirdo com a revisdo do Plano Diretor Municipal, estabelecido em 05
(cinco) anos a contar da data de sua publicagéo.

Artigo 129 - Faz parte integrante desta Lei Municipal Complementar:

I) ANEXO | - Zoneamento Municipal;

I) ANEXO Il - Sistema Viario Municipal;
1) ANEXO Il - Micro Bacias Hidrograficas;
IV) ANEXO IV - Perimetro Urbano;

V) ANEXO V - Glossario.

Artigo 130 - Esta Lei Municipal Complementar entrara em vigor na data de sua publicagéo ficando
revogadas todas as demais leis e decretos que estabelegam disposicdes em contrério.

Pago Municipal, aos vinte e oito dias do més de junho do ano dois mil e doze.

Glibder ScHoLL
PUBLICADA no Gabinete da 3 feita Municipal de Engenheiro Coelho e afixada no quadro de avisos da Prefei-
tura Municipal, aos vinte.€ 0ifo,dias do,més de junhodo ano dois mil e doze, conforme dispde o artigo 66, da LOMEC.

/ o

. Valmir/Aparecido Caetano
Qire Administra/th’zo

ROSEMEIRE
Prefeita Municipal

(
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ANEXO V
GLOSSARIO

Area “non aedificandi”:
Areas reservadas dentro de terrenos de propriedade privada, sujeitas a restricao ao direito de
construir, por razdes de interesse urbanistico, de acordo com o interesse coletivo.

Audiéncia Publica:

Insténcia de discussao onde os cidadios exercem o direito de manifestarem suas opinides sobre
planos e projetos, onde a Administragdo Publica informa e esclarece davidas para a populagdo
interessada que seré atingida pela decisao administrativa.

Coeficiente de Aproveitamento:
Coeficiente que, multiplicado pela area total do lote, definira a area méaxima de construgéo permi-
tida para aquele Iote.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo:
Coeficiente que, multiplicado pela 4rea total do lote, definira a area de construgdo maxima para
aquele lote, depois de ocorrida a outorga onerosa do direito de construir.

Taxa de Ocupagio:
Percentual obtido pela relagéo entre a 4rea da projecéo da edificagéo e a area total do lote.

Taxa de Permeabilidade:
Percentual obtido pela relagzo entre a area permeavel (sem pavimentagdo) e a area total do ter-

reno.

Consorcio Imobiliario:

E a forma de viabilizagao de planos de urbanizagao, ou edificagéo, onde o proprietario transfere
ao Poder Publico Municipal seu imével e, apos a realizagdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imobilidrias urbanizadas ou edificadas.

Direito de Preempg¢io:

Se o Poder Publico Municipal necessitar do imével para realizar finalidades elencadas no Art. 26
da Lei \Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, tera preferéncia na aquisi-
¢éo do imovel, objeto de alienagso onerosa entre particulares.

Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Instrumento preventivo do Poder Publico Municipal destinado a evitar o desequilibrio no cresci-
mento urbano, garantindo condi¢ées minimas de ocupacgao dos espagos habitaveis.

Gleba: T
Terreno antes de ser submetido ao processo completo de parcelamento do solo. q& ] :
2 \J S
¥ -+
/}*(// s é Fiel!
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Lote:
O terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensées atendam aos parametros urbanisti-
cos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona em que se localize.

Loteamento:

A subdiviséo de uma determinada gleba em lotes destinados a edificacdo, onde ocorre a abertu-
ra de novas vias de circulagio, logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou amplia-
¢ao das vias existentes.

Parcelamento do Solo:
Regido pela Lei 6.766/79 e suas alteragGes posteriores, podendo ser realizado através de lotea-
mento ou desmembramento.

Parcelamento Irregular:
E aquele que tenha sido implantado em desacordo com os planos aprovados ou sem autoriza-
¢éo do Poder Executivo.

Desmembramento:

E a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificag@o, com aproveitamento do sistema viario
existente, sem abertura de novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo
ou ampliagao daqueles ja existentes.

Desdobro:
E a divisao de um lote em dois outros, ambos com saida para o logradouro publico, atendendo
Os requisitos urbanisticos, sem gerar interferéncias no sistema viario existente.

Operagoes Urbanas Consorciadas:

Conjunto de intervengdes coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagéo de pro-
prietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar
em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagao ambien-
tal.

Outorga Onerosa do Direito de Construir-:

Instrumento que permite ao Poder Publico autorizar o particular a realizar uma construgcao acima
do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o Coeficiente de Aproveitamento Maximo, median-
te contra partida.

Parcelamento, Edificago ou Utilizagdo Compulsérios:

Sang¢éo imposta pelo Poder Publico Municipal ao proprietario do imével que deixou de realizar o
adequado aproveitamento do imével, definido nos termos deste Plano Diretor e lei municipal es-
pecifica.

Patriménio Histérico, Cultural e Arquiteténico do Municipio:
Conjunto de bens iméveis existentes em seu territdrio que, por sua vinculagéo a fatos pretéritos
memoraveis e fatos atuais significativos, ou por seu valor sécio-cultural, ambiental, arqueihjgico,

/7 \{| .
//}""7 Deus 4\5\5%4:;1.’
PABX: (19) 3857.8000 Rua Domingos Franco de Oliveira, 1.645 - Cep 13165-000
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0)
histérico, cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger,
preservar e conservar.

Tombamento:

Regulagéo administrativa a que estéo sujeitos os bens que compde o patriménio histérico, cultu-
ral e paisagistico do municipio, cuja conservagéo e protegdo venha a ser de interesse publico.

SUMARIO
. TiTULO |
CONCEITUAGAO, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR MUNICI-
PAL DE ENGENHEIRO COELHO - SP.

Capitulo |
CONCEITUACAO

Capitulo Il
PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS GERAIS

) TiTULO Il
AS POLITICAS SETORIAIS MUNICIPAIS

Capitulo |
POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO@

Seccgdo | . J
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AGRICULTURA E AGROINDUSTRIA.

) Secgao ll
INDUSTRIA, COMERCIO, SERVICOS E TURISMO.

Capitulo |l
POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO E SOCIAL.

Secgﬁo |
SAUDE

Seccaol ll
EDUCACAO.

Seccao lll
PROMOGCAO SOCIAL.

Secgédo IV
SEGURANCA.

SecgcaoV
CULTURA.

Secgao VI
ESPORTES E LAZER.

Capitulo llI
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO E DO MEIO AMBIENTE.

Seccao |
EXPANSAO E DESENVOLVIMENTO URBANO

Subseccgao |
Urbanizagdo, Uso e Ocupacéo do Solo.

Subsecgido I
Patriménio Historico, Cultural e Arquiteténico.

Subsecgao Il
Habitagao.

Seccao Il
MOBILIDADE.

Subsecgio |

Sistema Viario e Transporte Municipal. @ )
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Subseccgao ll
Logistica e Transportes Intermunicipais.

Seccao lll
MEIO AMBIENTE.

Subsecgao |
Sistema Municipal de Areas Verdes.

Subseccgao ll
Recursos Hidricos.

Secgao IV
SANEAMENTO BASICO

Subsecgéo |
Agua e Esgoto

Subsecgiao I
Residuos Solidos.

Subseccao Il
Drenagem Urbana.

TiTULO 11
PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL
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PARAMETRIZAGAO DO USO, OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO.

Seccédo |
ZONEAMENTO

Seccgao ll
USO DO SOLO.

Seccao lll
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Seccao IV
PARCELAMENTO DO SOLO.
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Subsecgao | — Zona Central ZC.
Subsecc¢ao Il — Zona Residencial Zr1.
Subsec¢ao Il - Zona Residencial Zr2.
Subseccgao |V — Zona Residencial Zr3.
Subsecg¢ao V — Zona Residencial Zr4.
Subsecgao VI — Zona Residencial Zr5.

Subsecgao VIl = Zona Industrial Zi1.
Subsecgao VIl - Zona Industrial Zi2.
Subsecgéo IX — Zona Industrial Zi3.
Subsecgao X — Zona Mista ZM.

Secc¢ao VI
PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS NAS ZONAS DE EXPANSAO URBANA I e ||

Subsecgéo | - Zona Residencial Zr6
Subsecgéao Il — Zona Residencial Zr7.
Subsecgéo Il = Zona Industrial Zi4.
Subsecgao IV — Zona Industrial Zi5.

Secgao VI
PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS NAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE HA-
BITACIONAL

Capitulo Il
ELEMENTOS ESTRUTURADORES E INTEGRADORES

Seccgao |
SISTEMA VIARIO

Seccao Il
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HABITACAO

TiTULO IV
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INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS
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