ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

LEI ORDINARIA N.° 1425/2023

"DISPOE SOBRE O CODIGO DE
PARCELAMENTO DO SOLO NO MUNICIPIO DE
ENGENHEIRO COELHO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS"

ZEEDIVALDO ALVES DE MIRANDA, Prefeito Municipal de Engenheiro Coelho,

Estado de S&o Paulo,

USANDO das atribui¢cdes que Ihe sdo conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte
Lei:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° Este Cédigo de Parcelamento estabelece normas disciplinadoras em seus aspectos
técnicos, a serem obedecidas na elaboracdo de projetos de parcelamento do solo urbano,
observadas as diretrizes de desenvolvimento, de acordo com o Titulo Ill, Sec&o IV do Plano
Diretor, Lei Complementar n° 10, de 03 de maio de 2022.
Paragrafo Unico - A aplicacdo deste Codigo dar-se-4 sem prejuizo de outras normas
especificas de ambito federal, estadual ou municipal que com ela sejam compativeis,
notadamente a legislacdo ambiental, respeitada as competéncias constitucionais de cada ente
federativo.

CAPITULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante desmembramento, unificacéo,
desdobro e loteamento.

Art. 3° Os planos de arruamento e loteamento poderao ser destinados as seguintes finalidades:

I. residencial;
Il. industrial.
I1l. chacreamento;

Art. 4° Para os efeitos desta Lei, considera-se:

I. loteamento: a divisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliacao
das vias publicas ou logradouros publicos existentes;

Paragrafo Unico - O loteamento, conforme o uso podera ser:

a. residencial - aqueles destinados ao uso residencial, onde a implantacédo de atividades
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comerciais e de servigcos sdo permitidas conforme Cédigo de Zoneamento e Uso do Solo;
b. industrial - aqueles destinados exclusivamente ao uso industrial e/ou suas atividades
complementares, também conforme Cdédigo de Zoneamento e Uso do Solo;
c. chacreamento — aqueles destinados a divisdo de gleba em chacaras de recreio sob
regime de condominio;

. desmembramento: a divisdo ou subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, respeitando a metragem minima estabelecida
no Caddigo de Zoneamento, uso e Ocupacdo do Solo e, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das ja existentes;

Il. unificacdo e/ou unificacdo: ato ou efeito de somar medidas ou areas em titulo de
propriedade;

[ll. desdobro: é a divisao fisica de um lote urbano, dotado de infraestrutura basica, em dois ou
mais lotes menores, respeitado os indices estabelecidos no cddigo de Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo;

IV. loteamento fechado: é a subdivisao de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulagdo, cercado ou murado, no todo ou em parte do seu
perimetro, onde as areas publicas de lazer e as vias de circulacdo serdo objeto de
permissdo de uso;

V. areas destinadas a uso publico: aqueles referentes ao sistema de circulacdo e outros
logradouros publicos e a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI. areas verdes: aquelas onde ha predominio de vegetacao arbérea que exercem apenas
funcbes estéticas e ecoldgicas;

VII. equipamentos comunitarios: destinados a educacéo, cultura, saude, seguranca, esporte,

lazer, convivio social e similares;

VIIl. Equipamento urbano, dividido em:

a) infraestrutura béasica - os equipamentos de abastecimento de agua potavel, disposi¢ao
adequada de esgoto sanitario, sistema de manejo de aguas pluviais, iluminacdo e pavimentacao
publica, arborizacédo, sinalizagcéo vertical e horizontal, acessibilidade de acordo com normas
federais e distribuicdo de energia elétrica;

b) infraestrutura complementar - rede de telefonia, rede de fibra 6tica e outras redes de
comunicacéo, rede de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura
béasica.

I. empreendedor: o proprietario do imdvel ou pessoa por ele designada na forma da lei,
responsavel pela implantacao do parcelamento do solo.

Art. 5° O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido somente no perimetro urbano
e/ou no zoneamento urbano.

Art. 6° O parcelamento do solo de iméveis localizados fora do perimetro urbano deve atender a
legislacdo do INCRA.

CAPITULO IlI
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DA DIRETRIZ GERAL PARA PARCELAMENTO

Art. 7° O parcelamento devera ser projetado objetivando o desenvolvimento urbano integrado,
de modo a se obter conjuntos urbanos incorporados ao sistema de circulagdo e aos logradouros,
em fun¢éo da sua localizacéo, destino e uso, harmonizando-se com a topografia local.

Paragrafo Unico - As informacées necessarias para a incorporacéo do parcelamento ao sistema
de circulacdo e logradouros publicos serdo fornecidas pelo érgao municipal competente, quando
da solicitacdo da Certidao de Diretrizes.

Art. 8° As &reas Uteis minimas dos lotes e dimensfes das testadas permitidas nos
parcelamentos para fins de edificacdo estao dispostas no Anexo Il do Cédigo de Zoneamento,
Uso e Ocupacéo do Solo.

Paragrafo Unico - Nos projetos de parcelamento poderdo ser admitidas parcelas com testadas
minimas de sete (07) metros, conforme Anexo Il do Cédigo de Zoneamento, Uso e Ocupacao do
Solo.

Art. 9° Fica vedado o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas:

| - onde as condi¢Bes geotécnicas ndo aconselhem a edificacéo;

Il - localizadas fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas de
abastecimento de agua potavel e de rede coletora de esgoto, devendo assim atender as
exigéncias estabelecidas na Certiddo de Viabilidade Técnica do SAEEC;

Il - de monumentos arqueoldgicos e unidades de conservacao;

IV - onde a poluicdo impeca condicbes ambientais adequadas, comprovadas mediante laudo
técnico emitido pelo 6rgdo municipal competente;

V - em terrenos alagadi¢cos ou pantanosos.

CAPITULO IV

DAS DIRETRIZES ESPECIFICAS PARA O PARCELAMENTO

Secéo |

Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica

Art. 10. Para efeito de aprovacdo de projeto técnico de parcelamento do solo o interessado
devera solicitar ao 6rgao municipal competente Consulta de Prévia de Viabilidade técnica
contendo:

| — Requerimento Padréo

Il - certiddo de inteiro teor do imovel atualizada;

Il = ITR (imposto territorial rural) atualizado, se for o caso;

IV — CCIR (certidao de cadastro de imovel rural), se for caso;

V — CAR (cadastro ambiental rural) atualizado;

VI - croquis da situacdo do imével a ser parcelado com dimensdes e confrontantes, com
geolocalizacao;

VII — documento de identificacdo dos proprietarios;
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VIII — dados de contato do proprietario e do responséavel técnico;

IX - certiddo de viabilidade, pelo 6rgdo competente pelo abastecimento de agua e esgotamento
sanitario.

Art. 11. O 6rgdo municipal competente, quando a consulta for positiva, expedira a Certiddo de
Diretrizes para Parcelamento do Solo, contendo:

| - a zona a que pertence o imovel e seus coeficientes;

Il - dimensdes minimas dos lotes permitidos;

Il - indicagBes do sistema viério;

IV — area institucional;

V — gabarito da quadra;

VI —reservas de areas publicas;

Paragrafo Unico — O prazo de validade da Certiddo de Diretrizes para Parcelamento do Solo
serd de 180 (dias) a contar da data de sua expedicao.

Secéo ll

Do Projeto Pré-Aprovado

Art. 12. Orientado pelas informacdes oficiais, consubstanciadas na Certiddo de Diretrizes para
Parcelamento do Solo, devera o interessado encaminhar ao 6érgdo municipal competente o
projeto para ser pré-aprovado, de acordo com a orientacdo para aprovacdo de projetos
habitacionais no Estado de S&o Paulo do manual em vigor do GRAPROHAB.

§ 1° - A Prefeitura indicard, nas plantas apresentadas no pedido de diretrizes, a localizagdo das
areas verdes e institucionais, de acordo com o planejamento municipal.

§ 2° - A Prefeitura indicara, nas plantas apresentadas no pedido de diretrizes, o tragado basico
do sistema viario principal, em continuidade e integracdo das vias existentes ou da criagdo de
novas vias, e, ainda, a exigéncia, se necessaria, da realizacdo de obras de galerias pluviais.

§ 3° - Deverd ser previso a implantagéo de ciclovia e/ou ciclofaixa para glebas confrontantes com
estradas municipais e ao longo das faixas de dominio estadual, sendo que as ciclovias deverdo
ser acrescidas ao leito carro¢avel minimo.

Art. 13. O 6rgdo municipal competente com base nos documentos requisitados fornecera
diretrizes béasicas para parcelamento indicando na planta apresentada:

| - as vias de circulacado do Sistema de Circulagdo do Municipio, de modo a permitir o
enquadramento e entrosamento com o sistema existente e 0 proposto;

Il - faixa para escoamento de aguas pluviais;

Il - especificacéo e posi¢do aproximada das areas publicas destinadas a

equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 14. Deverd o empreendedor apresentar estudo para avaliar a necessidade de tanque de
retardo de aguas pluviais, que sera devidamente aprovado no Conselho do Meio Ambiente
COMDEMA.

Art. 15. O projeto seré exclusivamente analisado, pré-aprovado e aprovado por servidor publico
efetivo, engenheiro civil ou arquiteto, inscrito em seus respectivos conselhos (CREA ou CAU).
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CAPITULO V

DO PROJETO FINALIZADO

Art. 16. O projeto final do loteamento serd submetido pelo interessado a aprovacdo da
Prefeitura, obedecidas as diretrizes basicas fornecidas pelo setor responsavel, e devera estar
acompanhado de:

I. certificado do GRAPROHAB com carimbo de Aprovado (original ou copia autenticada);
II. termo de compromisso expedido pela Secretaria de Habitagdo do Estado de Séao Paulo;
lll. termo de compromisso de Recuperacdo Ambiental TCRA (se for 0 caso);
IV. planta urbanistica aprovada pelo GRAPROHAB em 3 (trés) copias;
V. memorial de lotes em 3 (trés) copias;
VI. cronograma fisico-financeiro de execucédo das obras de infraestrutura, quantitativo de cada
item das obras, em 03 (trés) copias;
VII. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do autor do projeto e do responsavel pela
execucao das obras;
VIII. Projetos em arquivo digital em formato DWG.

§ 1° - O prazo para aprovacgéo do projeto de loteamento apos retorno do GRAPROHAB sera de
até 30 (trinta) dias, incluida a expedi¢cdo do Decreto de Aprovacgdo, prorrogaveis por igual
periodo se necessario.

§ 2° - Na hipétese de a documentacdo estar incompleta, ou se fizer necesséria qualquer
diligéncia, justificada, sera notificado o interessado, uma Unica vez, para apresentar a
documentacdo complementar, sendo que, sanadas as exigéncias da Prefeitura Municipal, a
mesma terd o prazo de 30 (trinta) dias para aprovacao do projeto de loteamento, apds entrega
da documentacao exigida.

§ 3° - O Decreto de Aprovacéo tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, conforme legislacéo
federal em vigor.

§ 4° - Expedido o Decreto de Aprovacao, fica o loteador obrigado a ingressar junto ao Cartorio de
Registro de Imoveis para que seja registrado o seu empreendimento num prazo maximo de 30
(trinta) dias.

Art. 17. Para aprovacédo dos projetos de loteamentos, condominios e empreendimentos, situados
em locais ndo servidos pelo sistema publico, sera exigido do interessado a instalagao de sistema
préprio de abastecimento de agua e/ou tratamento de esgoto, que sera definido na Certiddo de
Viabilidade Técnica emitida pelo SAEEC.

§ 1° - Existindo viabilidade para interligacdo da rede de esgoto e abastecimento de 4gua no
sistema publico, esta Certiddo de Viabilidade Técnica devera ser autorizada pelo responsavel
técnico devidamente inscrito e registrado no conselho de sua profissédo (CREA), e existéncia de
laudo técnico do Departamento competente da autarquia, comprovando a sua viabilidade e,
ainda, desde que seja realizada as exclusivas expensas do empreendedor.

§ 2° - O projeto, a instalacdo e a operagéo dos sistemas referidos neste artigo, bem como da
interligacdo a rede publica de que trata o paragrafo anterior, observardo as normas do SAEEC e
deverao ser submetidos a sua aprovacgao.

Art. 18. Qualquer modificacdo em plano de loteamento devera ser submetida a prévia aprovacao
da Prefeitura e SAEEC, a pedido do interessado, instruido com 0s seguintes documentos:
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I. requerimento solicitando a modificagéo;

II. memorial descritivo das modificacdes;
lll. 5 (cinco) vias de cApias do projeto referente as modificacdes;
IV. uma via do projeto aprovado;

V. justificativa técnica das alteracdes.

§ 1° - Qualquer alteracdo das caracteristicas fisicas do loteamento registrado dependera de
aprovacdo pela Prefeitura Municipal segundo diretrizes que deverdo ser fornecidas pelo
profissional efetivo e devidamente inscrito em seu respectivo conselho (CREA ou CAU), e
dependera da anuéncia entre todos os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo e o loteador.
§ 2° - Aprovado o projeto de modificacdo, que seguira as mesmas exigéncias do projeto original,
analisado pelo GRAPROHAB, se for o caso, sera expedido o respectivo decreto de aprovagéo, o
interessado devera proceder a sua averbacdo no Registro Imobiliario e encaminhar ao 6rgao
competente da Prefeitura copia da certidao da referida averbacéo.

Secéao |

Da Area Publica

Art. 19. Sera reservada e entregue ao Municipio, sem énus para este, até 35% (trinta e cinco por
cento) da area loteavel, destinadas ao sistema de circulagcdo e a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios.

Art. 20. Em loteamentos para todos os usos, exceto os de uso industrial:

I. no minimo 10% (dez por cento) da area da gleba a ser loteada para sistema de lazer (area
verde), escolhida esta area pela municipalidade;
II. no minimo 5% (cinco por cento) da area da gleba a ser loteada para equipamentos
comunitarios (area institucional), escolhida esta area pela municipalidade;
lll. no minimo 20% (vinte por cento) da area da gleba a ser loteada para as vias de
circulacgéo.

Paragrafo Unico — As areas verdes serdo estabelecidas na forma da Lei Federal 12.651/2012 e
resolucédo SIMA/SP n.80 de 16 de outubro de 2020, ou lei que vier a substitui-las.
Art. 21. Em loteamentos de Uso Industrial:

I. Minimo de 20% (vinte por cento) para Sistema Viario;

II. Minimo de 5% (cinco por cento) para Sistema de Lazer;
ll. Minimo de 5% (cinco por cento) para Area Institucional (destinadas a equipamentos
IV. comunitérios).

81° Os percentuais estabelecidos neste artigo serdo sempre aplicados sobre a area total da
gleba a ser parcelada, incluidas as Areas de Preservacdo Permanente, se houver.

§2° Nos casos em que, obedecidos todos os parametros, for & area de projeto a ser ocupada
pelo Sistema Viério inferior a 20 % (vinte por cento) do total da gleba a subdividir, a diferenca
percentual até atingir este valor sera convertida em Area Verde, Sistema de Lazer e/ou
Institucional.
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§3° As areas destinadas aos Sistemas de Lazer e/ou Areas Institucionais nos loteamentos
destinados a quaisquer usos terdo os valores percentuais aumentados em 50% (cinquenta
porcento) quando a sua declividade média for superior a 15 % (quinze por cento), ndo se
aceitando terrenos com declividade média superior a 30% (trinta por cento).

§4° As areas destinadas aos Sistemas de Lazer ou Areas Institucionais ndo poderao ter area
inferior a 1.000,00 m2 (mil metros quadrados), e o interior do seu poligono devera permitir a
inscricdo de um quadrado com lados de, no minimo 20,00m (vinte metros).

§ 5° As areas reservadas para 0s equipamentos comunitarios deverdo ser mantidas com a
cobertura vegetal existente até que o Municipio lhes dé destinagéo, salvo determinacdo expressa
do 6rgdo municipal competente.

§ 6° A localizacdo da area a ser reservada para equipamento comunitario sera determinada pelo
6rgdo municipal competente de modo a integra-la harmonicamente a estrutura urbana.

Art. 22. A critério do 6érgdo municipal competente, a area loteavel inferior a 10.000m2 (dez mil
metros quadrados) podera ter area publica com percentual inferior a 35% (trinta e cinco por
cento), desde que o loteamento esteja em regido que ja possua equipamentos comunitarios
préximos.

Art. 23. Havendo interesse publico e com anuéncia do proprietario do empreendimento, fica
autorizada a Prefeitura Municipal a permutar a area institucional do referido projeto com outra
area de propriedade do empreendedor, desde que esteja dentro do zoneamento urbano,
regulamentado mediante Decreto Municipal e dentro do Zoneamento Municipal.

Paragrafo Unico — Se o terreno a ser permutado n&o for inteiramente de propriedade do
empreendedor, devera haver anuéncia dos outros proprietarios da sesséo desta area.

Secéo Il

Dos Prazos e Especificagbes do Projeto

Art. 24. O interessado devera atender, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, os pedidos de
esclarecimentos ou de apresentacdo de elementos elucidativos formulado pelo 6rgéo
competente, no curso do processo, salvo prorrogacdo concedida por motivo justificado.
Paragrafo Unico - O ndo atendimento do pedido importara no arquivamento do processo por
abandono, sem ressarcimento das taxas ou reabertura do processo.

Art. 25. Na aprovacao do projeto de parcelamento, o requerente devera apresentar um total de 3
(trés) vias da planta de divisdo dos lotes e dos projetos complementares.

Art. 26. O projeto de parcelamento devera ser apresentado sem rasuras ou ressalvas, com
prancha de tamanho maximo "Al - Padrdo ABNT".

Paragrafo Unico - No projeto de loteamento sera anexado planialmétrico de divisdo dos lotes e
3 (trés) vias do memorial descritivo.

Secao lll

Do Alvara Para Implantacdo

Art. 27. O Alvara para Implantacdo do Loteamento somente serd emitido por servidor publico
municipal efetivo, engenheiro civil e/ou arquiteto devidamente registrados nos seus respectivos
conselhos e apds o devido registro no Cartério de Registro de Iméveis, com a entrega da
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matricula “lote a lote” e ficha auxiliar do loteamento.

Art. 28. ApdGs aprovacao do projeto de loteamento, o érgao municipal competente, emitira Alvara
para inicio das obras de infraestrutura que deverd estar concluida no prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses a contar da expedicdo do Alvara, prorrogavel por igual periodo mediante de
justificativa e emissdo de novo decreto pelo executivo municipal.

Secéo IV

Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 29. Os loteamentos com 250 (duzentos e cinquenta) lotes ou mais por unidade de gleba
deverdo apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 30. Os critérios e disposi¢des para a elaboracédo e analise do EIV estardo determinados em
lei prépria a ser regulamentada em prazo maximo de 18 (dezoito) meses.

Paragrafo Unico — Enquanto a lei especifica ndo estiver em vigéncia fica dispensada a
apresentacédo do EIV.

CAPITULO VI

DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS

Art. 31. O loteador, apos o recebimento do Alvara para implantacédo de infraestrutura devera
executar as obras constantes do projeto aprovado, no prazo estabelecido no artigo 26, com:

| - a demarcacgéo dos lotes com marcos de concreto ou pedra nas dimensdes de 10 (dez) x 10
(dez) x 60cm (sessenta centimetros);

Il - a abertura de todas as vias de circulagdo que deverdo ser pavimentadas da seguinte forma:
a) para as vias pavimentadas com lajotas, paralelepipedos ou similares além da sub-base sera
executada base de areia de 15cm (quinze centimetros) de espessura, possuindo travejamento a
cada 20,00m (vinte metros) para vias com mais de 15% (quinze por cento) de declividade;

b) para as vias pavimentadas com asfalto, além da sub-base sera executada base de brita
corrida de 15cm (quinze centimetros), no minimo, e um revestimento asfaltico do tipo tratamento
superficial duplo ou similar;

Il - os meios fios em concreto pré-moldado rejuntados com argamassa de cimento, ou moldados
"in loco", em concreto, na espessura minima de 10cm (dez centimetros), com 30cm (trinta
centimetros) de altura, aterrados internamente em toda a largura da calgada, nivelado pelo bordo
superior do meio fio;

IV - as obras de consolidacdo e arrimo e qualquer obra de arte necessaria a conservacao das
ruas, tendo em vista as condi¢des viarias e sanitérias dos terrenos a lotear;

V - o sistema completo de distribuicdo de agua tratada, de acordo com especificacéo técnica da
ABNT e do 6rgdo municipal competente;

VI - a rede de eletrificacdo e iluminagao publica, conforme normas do 6rgdo competente;

VIl - a rede de aguas pluviais que deverao ter:

a. as canalizacbes recobertas e devidamente compactadas;

b. a tubulacdo de aguas pluviais assentada em berco de brita, conforme determinacado do
6rgdo municipal competente;

c. as bocas de lobo executadas de tijolo de concreto e/ou pré-moldado, com grelha de ferro
fundido ou concreto armado e com espacamento conforme projeto, com rebaixo e base de
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concreto.

a. é vedado a queda d’agua diretamente no tubo da galeria, devendo ser realizado a base de
concreto para escoamento da gua em queda ao tubo;

VIl - a recomposicdo vegetal de todos os taludes, conforme diretrizes do 6rgdo ambiental
competente;

IX - a implantacdo da rede de esgotos sanitarios para futura ligacdo com a rede publica
municipal, de acordo com especificacdes técnicas da ABNT e 6rgdo municipal competente;

X - a implantagcdo dos hidrantes de coluna, conforme norma de seguranca contra incéndios do
Estado de Séo Paulo;

§ 1° A vias com declividade superior a 15% (quinze por cento) terdo suas bocas de lobo com
espacamento maximo de 20,00m (vinte metros).

§ 2° Quando a rede de agua pluvial tiver que desaguar em terreno de confrontante de forma a
alterar as condicBes originais de qualidade e quantidade de efluentes, o 6rgdo municipal
competente, em comum acordo com o confrontante, indicard a solugdo a ser executada pelo
loteador, as expensas deste.

Secéao |

Da Ferramenta de Comunicacao

Art. 32. E obrigatorio conter no loteamento duas placas.
81° A primeira placa devera conter:

I. nome do empreendimento;
II. nome do proprietario do empreendimento;
lll. nome da empresa responséavel pela execucao das obras;
IV. endereco da empresa responsavel pela execucédo das obras;
V. namero de registro no CREA da Empresa responsavel pela execu¢do das obras;
VI. namero da ART referente a execucao das obras;
VII. nome do engenheiro responsavel pela execug¢éo das obras;
VIIl. nimero do CREA do profissional responsavel pela obra;

§2° A segunda placa devera conter:

I. nome do loteamento;

I. nome do proprietario do loteamento;
II. nimero do CNPJ;
lll. endereco da empresa proprietéria;
IV. nimero do certificado GRAPROHAB,;
V. numero do Decreto Municipal;
VI. QR Code para download do Certificado da CETESB,
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VII. Documentos Municipais, autorizagfes, TCRA,;
VIII. nimero da matricula do imével no C.R.I. de Mogi Mirim;
IX. prazo de implantacdo do loteamento;
X. numero de lotes caucionados;
XI. identificacé@o dos lotes caucionados;
XIl. entre outros em que esta Diretoria Municipal de Obras assim julgar necessario, a fim de,
apresentar o maximo de transparéncia e lisura do empreendimento;

Paragrafo Unico - Na ferramenta de comunicacdo devera conter o seguinte texto: "Este
empreendimento estd autorizado para a implantacéo de infraestrutura, estando proibida a venda
de lotes caucionados conforme dispde a legislacdo federal e municipal. Consulte sempre a
Prefeitura antes de comprar um lote".

Secéo Il

Do Termo de Verificacdo, Conclusdo e Recebimento das Obras

Art. 33. ApGs a realizacdo das obras de infraestrutura, para fins de licenca de operacéo, o
interessado devera apresentar ao 6rgao municipal competente:

I. requerimento informando a municipalidade acerca do cumprimento das obras;
Il. certiddo de conclusédo e recebimento de obras da rede de abastecimento de agua e rede
coletora de esgoto emitida pelo SAEEC;
lll. certiddo ambiental emitida pelo departamento municipal de meio ambiente.

Art. 34. Depois de cumpridas todas as exigéncias desta lei 0 6rgdo municipal competente emitira
o Termo de Verificacdo, Conclusédo e Recebimento das obras.

Paragrafo Unico - E obrigatério o empreendedor, apds o recebimento da licenca de operacgéo
da CETESB, informar a Diretoria Municipal de Obras num prazo maximo de 150 (cento e
cinquenta dias), sob pena de multa de 200 UFESP.

Art. 35. O loteador fica responséavel pelas obras executadas em seu loteamento pelo prazo de 3
(trés) anos, contados da data entrega da Licenca de Operacdo da CETESB, devendo essa
garantia ser mencionada nos contratos de compra e venda dos lotes.

Secéao Il

Do sistema de Garantia

Art. 36. Para garantia da perfeita execucdo das obras de infraestrutura do loteamento,
constantes do projeto, memoriais e cronograma fisico-financeiro aprovado, o Municipio devera
caucionar importancia, em conformidade com o 8§ 1°, cujo valor corresponda ao orgamento
aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 1° - A garantia a que se refere este artigo, sera oferecida pelo proprietario dentre as
especificadas nos incisos adiante, sem ordem de preferéncia:

I. dinheiro;

II. fianca bancéria;

lll. seguro garantia;
IV. bens imdveis no Municipio, devidamente registrados no cartério competente, e avaliados

por técnicos da Prefeitura;
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V. vincular a Prefeitura lotes do empreendimento, mediante instrumento publico de
caucédo devidamente registrado.

§ 2° - Se o valor da garantia for insuficiente, o loteador devera complementa-lo através das
demais modalidades de garantia citadas neste artigo, ndo podendo o complemento exceder a
100% (cem porcento) de uma modalidade de garantia ja ofertada.

§ 3° - Se, durante a execucdo das obras, for constatado que o valor da garantia € insuficiente
para a execucdo das obras e servigcos restantes, a Prefeitura notificara o loteador para
complementar a diferenca apurada, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da notificacéo,
sob pena de, se nao recolhida, ser o valor lancado e inscrito em divida ativa para cobranca
judicial, acrescido de multa de 20% (vinte porcento) sobre o valor devido.

§ 4° - A caucdo depositada na forma do inciso I, do § 1°, deste artigo, ou seja, em dinheiro,
vencera juros e atualizacdo monetaria de conta poupanca, sendo que o valor depositado devera
ser aplicado pela Prefeitura Municipal em instituicdo oficial.

§ 5° - Preferencialmente, o Municipio optara pela garantia prevista no inciso V, do 8§ 1°, deste
artigo, sendo que a hipoteca nao podera incidir sobre mais de 40% (quarenta porcento) dos lotes
do projeto de loteamento, vedada a alienagéo destes sem prévia anuéncia do Executivo.

§ 6° - O Municipio priorizara as garantias em sua preferéncia, cuja rentncia em favor de outra
garantia, devera ser devidamente justificada.

Art. 37. Decorrido o prazo fixado no Artigo 28, o loteador perdera, em favor do Municipio, a
importancia total caucionada correspondente as obras ndo executadas constantes do
cronograma fisico-financeiro aprovado, na hipétese de nédo ter realizado as obras de
infraestrutura constantes daquele cronograma, sem prejuizo da aplicacao de multa de 20% (vinte
porcento) sobre o valor da garantia, salvo em casos que o prazo tenha sido prorrogado por meio
de novo decreto.

Paragrafo Unico - Sendo a garantia insuficiente para suportar as despesas de execucio das
obras e a multa aplicavel, proceder-se-a na forma do 8§ 3° do Artigo 36, quanto ao saldo
remanescente, caso em que ndo se aplicara a multa prevista no dispositivo mencionado
aplicando-se apenas a multa prevista no caput deste artigo.

Art. 38. Constituido e formalizado o instrumento de caucédo, os projetos e demais documentos
serdo submetidos a aprovacao do 6rgdo municipal por meio de servidor municipal efetivo
devidamente registrado no Conselho de Arquitetura ou Engenharia (CAU ou CREA), para seu
posterior registro.

§ 1° - Do instrumento de caucéo constardo, obrigatoriamente, todas as exigéncias legais quanto
a execucao da obra do projeto aprovado.

§ 2° - Constituem pressupostos para a aprovacao do projeto de loteamento os pareceres dos
responsaveis técnicos efetivos e Departamento Juridico, quando for o caso.

§ 3° - Quando se tratar de garantia oferecida na forma prevista nos incisos IV e V, do § 1°, do
Artigo 36, o empreendedor devera apresentar a Prefeitura Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data do registro do empreendimento, prorrogaveis por igual periodo e desde que
devidamente justificado, o instrumento publico de hipoteca, devidamente registrado, sob pena de
imediata aplicacédo do disposto no § 3°, do Artigo 36.

Secéo IV
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Dos Tipos de Loteamentos
Art. 39. Os loteamentos, atendidas as demais disposi¢cOes desta Lei, poderdo ser implantados
segundo um dos tipos a seguir discriminados:

I. loteamento residencial
Il. loteamento residencial fechado;
lll. loteamento industrial;
IV. loteamento de chacreamento de sitios de recreio.

Art. 40. Todos os loteamentos deverdo atender a area minima dos lotes conforme Anexo Il da
Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo, salvo chacreamento de sitios de recreio;

Art. 41. Ficam vedadas quaisquer alteracdes de destinacdo de uso, originalmente aprovada,
salvo determinacgédo contraria prevista no Plano Diretor do Municipio.

Subsecao |

Dos Loteamentos Residenciais

Art. 42. Conforme definicdo do artigo 4° desta lei, os loteamentos residenciais deverdo permitir a
instalacdo de comércios e servicos de pequeno porte conforme a Lei de Zoneamento, Uso e
ocupacao do solo.

Art. 43. Sugere-se que os lotes lindeiros as vias coletoras sejam prioritariamente destinados a
implantacdo de usos comerciais e de servigos.

Art. 44. Os loteamentos poderdo ser destinados a implantagdo de programas habitacionais e
governamentais, instituicbes congéneres e pela iniciativa privada desde que esta tenha area de
sua propriedade para este fim e:

I. ndo ultrapassem a 30% do numero total de lotes;
Il. loteamentos exclusivos para este fim ndo ultrapassem o nimero maximo de 50 lotes.

Subsecao Il

Dos Loteamentos Industriais

Art. 45. Considera-se loteamento industrial o parcelamento do solo destinado a concentracao de
atividades industriais e suas complementares, elaborado e executado por iniciativa privada.

Art. 46. O loteamento industrial somente podera ser implantado em zonas de uso industrial e,
admitindo-se em vazios urbanos, mediante plano integrado de parcelamento.

Art. 47. O loteamento industrial devera seguir os critérios para destinacdo de area publica
determinados no artigo 21.

Art. 48. As areas verdes do loteamento industrial deverdo estar localizadas no entorno do
loteamento, em dimensdes suficientes a proteger as areas circunvizinhas contra possiveis
efeitos residuais ou acidentais, permitindo assim um isolamento com as demais funcdes
urbanas.

Art. 49. As caracteristicas técnicas, declividade, dimenses minimas e maximas exigidas para
vias de circulacdo em projeto de loteamento deverdo obedecer as normas técnicas nacionais.
Art. 50. Nos loteamentos industriais deverado ser reservados 10% (dez porcento) do total da area

rcel in a implantaca ntro Empresarial par in riai merciai
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sendo escolas industriais, feiras, restaurantes, ambulatérios, centros de convencgdes e terminais
de carga e descarga.

Paragrafo Unico - A area descrita neste Artigo continuara a pertencer ao loteador, que somente
podera aliena-la para os fins previstos no “caput” deste artigo, sendo vedada a autorizacao de
atividade diversa na area especificada.

Subsecao llI

Dos Loteamentos Fechados

Art. 51. Para os fins desta Lei, conceitua-se loteamento fechado como sendo o loteamento
cercado ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro e com controle de acesso (portaria).
Art. 52. As areas publicas de lazer e as vias de circulacdo que serdo objeto de permissédo de
uso, deverdo ser definidas por ocasido da aprovacédo do loteamento fechado, aprovado de
acordo com as exigéncias da Lei Federal n® 6.766/79 e das demais exigéncias das legisla¢cbes
estaduais e municipais.

Art. 53. A permissédo de uso das areas publicas de lazer e das vias de circulacdo somente sera
autorizada quando os loteadores submeterem as mesmas a administracdo da Associacao dos
Proprietarios constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definicdo de
responsabilidade para aquela finalidade.

Art. 54. As areas verdes e sistemas de lazer, definidas por ocasido do projeto de loteamento,
poderédo ser objeto de permissao de uso em até 100% (cem por cento) das areas, podendo estas
estar internamente ao perimetro fechado do loteamento, devendo estas serem mantidas sob a
responsabilidade da Associagcdo de Proprietarios que exercerd, supletivamente, a defesa da
utilizacao prevista no projeto, até que a prefeitura venha exercer plenamente esta funcéao, se for
0 caso.

Art. 55. As areas destinadas a fins institucionais, sobre as quais nao incidird permissao de uso,
nos termos previstos na Legislacdo Federal, serdo definidas por ocasido do projeto de
loteamento, e deverdo estar situadas externamente ao perimetro fechado do loteamento,
contiguas ao mesmo, com excecado das que forem usadas para implantacao de equipamento ou
infraestrutura necessarias para o proprio loteamento e que necessitarem ser locadas no seu
interior, e serdo mantidas sob a responsabilidade da Associacao dos Proprietérios, que exercera
supletivamente, a defesa da utilizagdo prevista no projeto, até que a prefeitura exerca
plenamente esta fungéo.

Paragrafo Unico — Se caso a Associacdo ou o empreendedor optar por ndo manter a area
institucional anexada ao seu empreendimento, o0 mesmo podera utilizar o artigo 23 desta lei.

Art. 56. A area maxima do loteamento fechado dependera de considerac8es urbanisticas,
viarias, ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, sempre dentro das
diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor e Codigo de Zoneamento, uso e ocupag¢ao do solo.

§ 1° - No ato da solicitacdo do pedido de diretrizes deverd ser especificada a intencao de
implantacdo da modalidade de loteamento fechado.

§ 2° - As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario de contorno as areas fechadas, se for
0 caso.

§ 3° - Em novos loteamentos os fechamentos situados junto ao alinhamento de logradouros
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publicos deverao respeitar recuos de 5,00m (cinco metros) de faixa ndo edificante, sendo que as
faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdo ser conservadas pela Associac¢édo dos
Proprietarios.

§ 4° - Em caso de indeferimento do pedido, a Comissédo Permanente de Urbanismo devera
apresentar as razfes técnicas devidamente fundamentadas.

Art. 57. Quando as diretrizes viarias definidas pela Prefeitura Municipal seccionarem a gleba
objeto de projeto de loteamento fechado, essas vias deverdo estar liberadas para o trafego,
sendo que as porgdes remanescentes poderdo ser fechadas.

Art. 58. As areas publicas de lazer e as vias de circulacdo, definidas por ocasido da aprovacao
do loteamento, serdo objeto de permissdo de uso por tempo indeterminado, podendo ser
revogada a qualquer momento pela Prefeitura Municipal, se houver necessidade devidamente
comprovada mediante demonstracao técnica da revogacdo, sem implicar em qualquer tipo de
ressarcimento.

Paragrafo Unico - As permissdes de uso a titulo precario, referidas nesta secéo, seréo
outorgadas a Associacdo dos Proprietarios independentemente de licitacao.

Art. 59. Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar o uso de que trata o artigo
antecedente, nos seguintes termos:

I. a permissdo de uso e a aprovacdo do loteamento serdo formalizadas no Decreto de

Aprovacao do empreendimento;

Il. a outorga da permissado de uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis;

Ill. no decreto de Aprovagdo do empreendimento de uso deverdo constar todos 0s encargos
relativos & manutencéo e a conservacéao dos bens publicos em causa;

IV. igualmente devera constar do mesmo decreto que qualquer outra utilizacdo das areas
publicas sera objeto de autorizacdo especifica da Administragdo Direta ou Indireta da
Prefeitura Municipal.

Art. 60. Sera de inteira responsabilidade da Associacao dos Proprietarios ou dos proprietarios,
solidariamente, a obriga¢cédo de desempenhar:

I. os Servicos de  manutencao das arvores e poda, guando
necessario;
Il. a manutencao e conservacdo das vias publicas de circulacdo, do calgamento e da
sinalizacdo de transito horizontal e vertical;
lll. a coleta e remocé&o de lixo domiciliar que devera ser depositado na portaria onde houver
recolhimento da coleta publica;
IV. limpeza das vias publicas;
V. prevencao de sinistros;
VI. manutencao e conservagao da rede de iluminagéo publica;
VII. manutencédo das galerias de aguas pluviais;
VIII. outros servicos que se fizerem necessarios;
IX. garantia da agéo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela
seguranca e bem-estar da populagéo.
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Paragrafo Unico - A Associacio dos Proprietarios podera, a fim de dar cumprimento aos incisos
deste artigo e sob sua responsabilidade, firmar convénios ou contratar com érgaos publicos ou
entidades privadas.

Art. 61. Cabera a Prefeitura Municipal a determinacgédo, aprovacgéo e fiscalizacdo de obras de
manutenc¢do dos bens publicos, ndo sendo de sua responsabilidade o énus financeiro para sua
manutencao.

Art. 62. Quando a Associacédo dos Proprietarios se omitir na prestacao desses servi¢cos e houver
desvirtuamento da utilizacdo das areas publicas, mediante laudos comprobatérios e nao
havendo a regularizacdo apods a devida notificacdo, a Prefeitura Municipal assumi-los-4,
determinando o seguinte:

I. dissolucdo da Associagao;
Il. pagamento de multa correspondente a R$ 2,00 (dois reais) por m? (metro quadrado) de
terreno, aplicavel a cada proprietario de lote pertencente ao loteamento fechado.
Ill. Em Gltimo caso sera determinado a abertura do acesso, tornando-o publico.

Paragrafo Unico - Quando a Prefeitura Municipal determinar a retirada das benfeitorias tais
como fechamentos, portarias e outros, esses servi¢cos serdo de responsabilidade dos
proprietarios ou da Associagcdo, se ndo executados nos prazos determinados através da
competente notificacdo, o serdo pela Prefeitura, cabendo a Associacdo dos Proprietarios e aos
proprietarios solidariamente, rateado por metro quadrado de propriedade, arcar com o
ressarcimento de seus custos, acrescidos de taxa de administracéo de 15% (quinze porcento) e
multa de 20% (vinte porcento) sobre o valor devido.

Art. 63. Sera permitido a Associacdo dos Proprietarios controlar o acesso a area fechada do
loteamento.

Art. 64. As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizac@o que vier a ser
necessaria em virtude de sua implantacao, inclusive a sinalizacdo de transito, serdo de
responsabilidade dos proprietarios e ou da respectiva Associacao.

Art. 65. As disposi¢des construtivas e os parametros de ocupac¢do do solo a serem observados
para edificacdes nos lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias definidas pela presente
Lei, Codigo de Zoneamento, uso e Ocupacéo do Solo e Cadigo de Obras.

Paragrafo Unico — O condominio, através de Regimento Interno, podera definir normas
construtivas mais restritivas que as dispostas no codigo municipal de Zoneamento, uso e
ocupacéao do solo e Cédigo de Obras.

Art. 66. ApGs a publicacdo do Decreto Aprovacdo do empreendimento, a utilizac@o das areas
publicas internas do loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderédo ser objeto
de regulamentacdo prépria da entidade representada pela Associagcdo dos Proprietarios,
enguanto perdurar a citada permisséo de uso.

Art. 67. Ocorrendo a descaracterizacdo do loteamento fechado, nos termos desta Lei, com a
consequente abertura, ao uso publico, das areas objeto de permissdo de uso, as mesmas
reintegrardo normalmente o sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias
nelas executadas, sem qualquer énus ao Municipio, inexistindo quaisquer direitos de
indenizacdo aos proprietarios ou a respectiva Associacéo, sendo que a responsabilidade pela
retirada do muro de fechamento e pelos encargos decorrentes, sera dos proprietarios ou da
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respectiva Associagéo.

Paragrafo Unico — Se, por razdes urbanisticas, for necessario intervir nos espacos publicos
sobre os quais incide a permisséo de uso de que trata esta Lei, ndo caberd aos proprietarios
nem a respectiva Associacdo, qualquer indenizacdo ou ressarcimento por benfeitorias
eventualmente afetadas.

Art. 68. O fechamento e a permisséo de uso das areas publicas de lazer e das vias de circulacdo
em loteamentos ja existentes, podera ser total ou parcial, desde que seja requerido pela
Associagdo de Moradores, apresentando os seguintes documentos:

I. Requerimento solicitando e justificando o fechamento;
II. anuéncia de, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos lotes
inseridos na porgéo objeto do fechamento;
lll. copia autenticada da ata da formacéo da Associacao devidamente registrada em cart6rio;

I. apresentar projeto justificando que o fechamento ndo venha a interromper o sistema viario
da regido;
Il. as exigéncias constantes desta Lei sejam obedecidas, no que couber.

§ 1° - Apé6s apresentada a documentacao acima e atendido todos os critérios estabelecidos na
presente lei, sera emitido pela Comissdo Permanente de Urbanismo um parecer acerca do
pedido formulado.

§ 2° - O parecer emitido pela Comissdo Permanente de Urbanismo sera encaminhado ao
departamento juridico a fim de elaboracéo de Projeto de Lei concedendo o direito ao fechamento
do condominio, sendo este apreciado e deliberado na Camara Municipal de Vereadores.

§ 3° - Os loteamentos que foram fechados sem a devida permisséo de uso das areas publicas e
se encontrarem em situacdo irregular quanto ao fechamento, deverdo enquadrar-se nas
exigéncias constantes desta Lei.

§ 4° - Os loteamentos que se enquadrem no paragrafo anterior, terdo 180 (cento e oitenta) dias
de prazo para sua regularizacdo, contados da data de publicacdo da presente Lei, sob pena de
aplicagdo de multa 0,5 UFESP por m2 (metro quadrado) de terreno, a cada proprietario de lote
pertencente ao loteamento.

8§ 5° - Ao fim do prazo estabelecido no inciso anterior, caso a situagdo nédo tenha sido
regularizada, sera aplicado multa de 1 UFESP por m2 (metro quadrado) de terreno, a cada
proprietario de lote pertencente ao loteamento e novo prazo de 120 (cento e vinte) dias para sua
regularizacdo. O ndo cumprimento acarretard a abertura do loteamento e utilizacdo das ruas e
areas de lazer como publicas.

§ 6° - Para efeito do disposto acima, o Executivo devera dar ampla publicidade das mencionadas
exigéncias, através de meios de comunicacao local, logo apés a publicacdo da presente Lei.

Art. 69. As penalidades previstas nesta secdo serdo processadas através de Auto de Infracdo e
Imposicao de Multa que devera ser lavrado com clareza, sem omissdes, ressalvas e entrelinhas
e devera constar obrigatoriamente:
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|. data da lavratura;
II. nome e localizacao do loteamento;
lll. descricao dos fatos e elementos que caracterizam a infracao;
IV. dispositivo legal infringido;
V. penalidade aplicavel;

. determinacédo do prazo para retirada das benfeitorias.
Il. assinatura, nome legivel, cargo e matricula da autoridade fiscal que constatou a infracéo e
lavrou o auto.

Paragrafo Unico - ApOs a lavratura do Auto de Infracdo, sera instaurado o processo
administrativo contra o(s) infrator(es), providenciando-se, se ainda néo tiver ocorrido, a intimacao
pessoal do(s) mesmo(s), por via postal com aviso de recebimento ou por edital publicado no
orgao oficial de imprensa do Municipio.

Art. 70. Cabera impugnacédo do A.l.I.LM (Auto de Infracdo e Imposicao de Multa) a ser
apresentada junto ao servico de protocolado da Prefeitura Municipal, no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da data da ciéncia, pelo(s) autuado(s), da lavratura do A.l.I.M., sob pena de
revelia.

Art. 71. A decisao definitiva que impuser ao autuado a pena de multa devera ser cumprida no
prazo de 10 (dez) dias, sem prejuizo do disposto nos incisos 4° e 5° do Artigo 68.

Art. 72. As Associacdes de Proprietarios, outorgadas nos termos desta Lei, afixardo em lugar
visivel na(s) entrada(s) do loteamento fechado, placa(s) com os seguintes dizeres:

I. a"denominacéo do loteamento";

Il. "PERMISSAO DE USO REGULAMENTADA PELO LEI MUNICIPAL (n° e data) NOS
TERMOS), OUTORGADA A (razéo social da associacdo, n° do CNPJ e Inscricdo
Municipal)".

Paragrafo unico — Aos loteamentos fechados ja existentes no Municipio a data da publicagao da
presente lei, regularizados ou ndo, ndo se aplicara o disposto no art. 68 desta lei.

Subsecéao IV

Dos loteamentos chacreamento de sitios de recreio

Art. 73. Cada chacara com seus acessorios correspondera a uma unidade autbnoma de
propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calgadas, areas verdes e outras areas seréo de
uso comum do condominio, cabendo a cada condémino uma fracao ideal dessas areas comuns.
Art. 74. A aprovacao do projeto de parcelamento para fins de chacreamento devera seguir o
mesmo tramite que os demais loteamentos, conforme estabelecido nesta lei.

Paragrafo Unico — O loteamento de chacreamento somente sera aceito por meio de
condominio.

Art. 75. N&o serd permitido o chacreamento:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
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assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢cfes geoldgicas nao aconselham a edificacao;

V - em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicdes
sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao;

VI - em &reas onde ndo haja condi¢bes adequadas de acesso;

VIl — em é&rea rural, conforme estabelecido na Lei Federal 6766/79.

Art. 76. Os projetos de chacreamento, além dos critérios j estabelecidos nesta lei, dever&o
atender aos seguintes requisitos:

I. chacaras com area minima de 1.000,00 m2 (mil metros quadrados) e testada de no
minimo 15m (quinze metros);
Il. percentual de 5% da gleba devera ser destinada a area verde;
lll. percentual de 5% da gleba destinada a &rea institucional, sendo localizada na parte
externa do condominio;
IV. dispensando o percentual minimo para o sistema viario e sistema de lazer;
V. reservar uma faixa de 15 m (quinze metros) sem edificacdo em cada lateral das faixas de
dominio publico das estradas/rodovias, linhas de transmissao de energia e dutos;
VI. Muro, cercas ou cerca-viva de fechamento em todo o perimetro do empreendimento;
VII. sistema de fossa séptica conforme NBR 7229, quando ndo houver atendimento da rede
coletora e afastamento de esgoto;
VIII. leito carrogavel de no minimo 8m (oito) metros, com abertura de caixa, preparacao de leito
e sub-leito e cascalho rolado e/ou bica corrida, com laudo de corpo de prova;
IX. calgada de no minimo 1,50m (um metro e cinquenta), podendo ser em material permeavel;
X. o sistema de drenagem sera solicitado mediante andlise e necessidade do local;

Art. 77. Os parcelamentos do solo para fins de chacreamento irregularmente implantados apos a
data de instituicdo desta lei, terdo o prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da publicacdo
desta Lei, para dar inicio ao processo de regularizacéo nos termos desta Lei, sendo que anterior
a data supra, ou seja, 22 de dezembro de 2.016, devera sujeitar-se a Lei Federal 13.465/17 (Lei
da Re-urb) em decorréncia da consolidacéo que dispde dita lei (13.465/17).

Art. 78. O Departamento Municipal do Meio Ambiente e o Departamento Municipal de Obras,
deverdo fiscalizar o cumprimento do presente Lei, encaminhando ao Departamento Juridico do
Municipio relatorios, para que sejam tomadas medidas judiciais cabiveis.

CAPITULO VI

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E ADITAMENTO

Art. 79. Considera-se desmembramento, para os efeitos desta Lei, a subdivisdo de glebas em
lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos e nem no prolongamento, modificacéo
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ou ampliacdo dos ja existentes.

Paragrafo Unico — Nenhum desmembramento sera permitido quando resultar em lotes com
frente para via publica de largura inferior as definidas nesta Lei e no C6digo de Zoneamento, Uso
e Ocupacao do Solo.

Art. 80. Considera-se aditamento o ato ou efeito de somar medidas ou areas em titulo de
propriedade.

Art. 81. A elaboracéo de projeto de desmembramento e aditamento sera precedida pela fixacdo
de diretrizes pela Prefeitura, a pedido do interessado, que instruird o pedido com os seguintes
documentos:

. titulo de propriedade registrado no cartério competente;

II. certiddo negativa de tributos municipais;

lll. levantamento topogréfico planialtimétrico cadastral da area objeto do pedido, em 03 (trés)
copias, na escala 1:1000, executado com as coordenadas e cotas verdadeiras do sistema
UTM, contendo os limites da area com relagéo aos terrenos vizinhos, cursos d’agua e sua
denominacao, tipo de vegetacdo existente, vias oficiais existentes e loteamentos
préximaos;

IV. indicagéo do tipo de uso predominante no local;

I. planta de situagéo da &rea, que permita o seu perfeito reconhecimento e localizacao.

Paragrafo Unico - Fica dispensada da fixagdo prévia de diretrizes o desmembramento de
glebas com dimenséo inferior a 15.000,00m?2 (quinze mil metros quadrados).

Art. 82. No desmembramento de glebas na zona urbana com area entre 15.000,00m2 (quinze
mil metros quadrados) e 25.000,00m?2 (vinte e cinco mil metros quadrados), deverdo ser
destinados 5% (cinco porcento) da area total para area institucional e, acima de 25.000,00m2
(vinte e cinco mil metros quadrados), 0 desmembramento serd considerado como loteamento.
Art. 83. O projeto de desmembramento e aditamento sera submetido a aprovacédo da Prefeitura,
obedecidas as diretrizes fixadas, quando for o caso, e instruido o pedido com os seguintes
documentos:

I. titulo de propriedade da &rea, registrado no cartério competente;
Il. certiddo negativa de tributos municipais, dos ultimos 05 (cinco) anos;
lll. planta, em 01 (uma) copia, em escala 1:1000, com indicacdo de situa¢do da area, vias de
circulacao lindeiras, dimensdes e confrontacdes e indicacao de loteamentos proximos;
IV. documento de dispensa do GRAPROAB, quando for o caso;
V. 02 (duas) copias em escala de no maximo 1:1000 do projeto, assinada pelo proprietario e
por profissional habilitado e devidamente registrado na Prefeitura, contendo:

a. indicagéo dos lotes resultantes do desmembramento ou aditamento e das dimensfes de
todas as linhas divisorias;

b. planta de situacédo que permita o reconhecimento e localizacéo da area;

c. quadro indicativo da area total da gleba das areas dos lotes e da area |nst|tu0|onal
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Art. 84. As areas resultantes de desmembramento ou aditamento deverédo ter frente para via
oficial de circulacdo de veiculos e observar as dimensfes minimas de lotes previstas na
legislagéo para as diferentes zonas de uso, requisitos estes que deveréo ser obedecidos pela
area remanescente.

Paragrafo Unico - Para efeito de desmembramento ou aditamento, quando existem edificacfes
no lote, deverao ser respeitados o coeficiente de

aproveitamento, a taxa de ocupagao e os recuos previstos na legislagdo municipal em vigor, para
cada parte resultante do desmembramento.

Art. 85. As diretrizes referentes a desmembramento ou aditamento teréo validade de 180 (cento
e oitenta) dias.

Art. 86. Aprovado o projeto, o interessado devera submeté-lo ao registro no competente cartério
no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do deferimento do pedido, sob pena de perda
de sua validade.

CAPITULO VI
DO DESDOBRO (SUBDIVISAO) DE LOTES

Art. 87. Considera-se desdobro para efeito desta Lei, o parcelamento de lote de terreno urbano.
Paragrafo Unico - Nenhum desdobro sera permitido, quando resultar em lotes com frente para
via publica de largura inferior as definidas nesta Lei.

Art. 88. O desdobro de lote deverd ser submetido a aprovacdo da Prefeitura, a pedido do
interessado, instruido com os mesmos documentos previstos no desmembramento.

Art. 89. Para efeito de desdobro, quando existir edificacao no lote, deverdo ser respeitados o
coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupa¢do maxima e 0s recuos previstos na legislacao
municipal em vigor para a zona de uso de sua localizacao.

Art. 90. Fica vedado, nas zonas de uso residencial ou chacara de recreio, o desdobro de lotes
gue resultem em testada e areas inferiores ao estabelecido quando da aprovacao de loteamento
em seu plano original.

Paragrafo Unico — Inexistindo plano original decorrente de aprovacdo de loteamento, fica
vedado, nas zonas de uso residencial e para fins residenciais, o desdobro onde resultem lotes
com érea inferior a 250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de
10,00m (dez metros).

Art. 91. Aprovado o projeto de desdobro, o interessado devera submeté-lo ao registro no cartério
competente no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do deferimento do pedido, sob
pena de perda de sua validade.
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CAPITULO IX

DAS PENALIDADES

Art. 92. Constituem infracdes administrativas, sem prejuizo das demais infracdes previstas nas
legislacbes pertinentes, iniciar loteamento, parcelamento ou qualquer outro modo de ocupacgéo
de glebas ou areas previstos nesta Lei ou, ainda, construcao de obra, instalagéo, reforma,
alteracdo ou ampliacdo nesses empreendimentos, sem a devida aprovacgao e autorizacao da
Prefeitura Municipal.

§ 1° - Quando houver inicio de loteamento, parcelamento ou qualquer outro modo de subdivisao
de glebas ou areas, previstos nesta Lei, sera providenciado notificacdo, embargo e aplicada a
multa de 1 UFESP por m2 (metro quadrado) de terreno constante na matricula, conforme o caso.
§ 2° - Quando houver desrespeito ao embargo sera aplicada multa diaria 0,5 UFESP por m2
(metro quadrado) de terreno constante na matricula.

§ 3° - Além da multa, sera aplicado as penalidades previstas em legisla¢des estaduais e
federais, conforme estabelecido pelo procurador do municipio e encaminhando do caso do
Ministério Publico do Estado de S&o Paulo.

§ 4° - Sera determinada a suspenséao temporéria do registro do profissional técnico responséavel
pela obra, junto a Prefeitura Municipal, ficando vedada a aprovagcé@o de outros projetos de sua
responsabilidade técnica, enquanto perdurar a irregularidade.

§ 5° - Quando a infrac@o corresponder & obra localizada na zona rural, além das penalidades
previstas nos paragrafos anteriores, as multas de que tratam os 88 1° e 2° deste artigo, teréo seu
valor multiplicado por 3 (trés) vezes.

§ 6° - As multas a que se refere os pardgrafos anteriores serdo aplicadas, respectivamente e
solidariamente ao proprietario da area, ao empreendedor, ao responsavel técnico pelo projeto
e/ou obra e a imobiliaria ou corretor que o comercializa, bem como os adquirentes que sabendo
ou ndo da irregularidade o empreendimento procederem a compra.

Art. 93. Quando houver descumprimento, pelo loteamento fechado, na manutencédo e
conservacao previstas nesta Lei, sera aplicada multa correspondente a 100% (cem porcento) do
imposto predial devido no ultimo exercicio, para cada proprietario de cada unidade auténoma.

CAPITULO X

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 94. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento n&o
aprovado pelo 6érgdo municipal competente, impondo-se a quem o fizer as penalidades previstas
na Lei Federal que regula a matéria, sem prejuizo das demais sanc¢des penais e administrativas.
Paragrafo Unico — E vedada a comercializa¢io dos lotes caucionados em favor do municipio,
estando liberados somente apés a emissao do Decreto de Liberacédo de Hipoteca.

Art. 95. A responsabilidade pelas diferencas constatadas entre as areas existentes nos lotes e a
planta aprovada sera exclusivamente do loteador.

Art. 96. Ndo podera ser liberado o alvara para implantacdo de infraestrutura de loteamentos
pertencentes a loteador que, solicitado o parcelamento, deixar de cumprir determinagdes
administrativas ou possua parcelamento irregular.

Art. 97. A aprovacdo do loteamento ou desmembramento ndo implica em nenhuma
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responsabilidade por parte do Executivo Municipal guanto a eventuais divergéncias referentes a
dimensbes de quadras ou lotes, quanto a direito de terceiros em relacdo as areas arruadas ou
loteadas, nem para quaisquer indenizagGes decorrentes de despesa para acertar o tracado de
ruas que nado obedeceram aos arruamentos limitrofes mais antigos.

Art. 98. O Municipio podera executar parcelamento para fins sociais de conformidade com a
legislacdo especifica ja existente.

Art. 99. E da responsabilidade do autor e/ou executor do projeto a elaboracdo ou execucao
destes, de conformidade com a legislagdo municipal, estadual e federal e das demais normas
técnicas em vigor, sendo responsavel, solidariamente com o proprietario do loteamento pelas
consequéncias diretas ou indiretas advindas da execuc¢do da obra que atinjam e danifiquem:

| - vias e logradouros publicos, infraestrutura urbana, iméveis vizinhos, em particular os
considerados de patriménio cultural;

Il - 0 meio ambiente natural.

Paragrafo Unico - Os profissionais responsaveis pelo projeto e/ou execucdo da obra, ao
assinarem os projetos e a documentos de Responsabilidade Técnica respectivas, declaram
conhecer e respeitar a legislagdo municipal, estadual e federal que rege a matéria.

Art. 100. De posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento de garantia de
execuc¢ao das obras e dos demais documentos exigidos por lei, o loteador ou empreendedor tera
180 (cento e oitenta) dias para submeter o loteamento ou empreendimento ao Registro
Imobiliario, sob pena de perda de sua validade, encaminhando a Prefeitura, posteriormente,
cOpia da certiddo de Registro.

Art. 101. O prazo maximo para inicio das obras de infraestrutura é de 90 (noventa) dias, contado
da data de expedicao do Alvara para Execucdo de Obras de Infraestruturas, caracterizado o
inicio pela abertura e nivelamento das vias de circulacdo e limpeza do terreno.

Art. 102. O prazo maximo para término das obras é de 02 (dois) anos, contado da data de
publicacdo do alvara que trata o paragrafo anterior.

Paragrafo Unico - O Municipio, através do chefe do Executivo e apds ouvidos 0s seus 6rgaos
técnicos competentes, podera prorrogar o prazo de que trata este artigo por igual periodo e uma
Unica vez, mediante requerimento do interessado, devidamente justificado.

Art. 103. O Municipio autorizara a liberacao da caugédo, na medida em que as obras forem sendo
devidamente executadas, mediante laudo do 6rgdo competente e parecer técnico municipal.

§ 1° - O Municipio, através de seus 6rgaos competentes, devera vistoriar as obras executadas
no prazo de 15 (quinze) dias, a partir de sua solicitacdo pelo loteador.

§ 2° - Apds ter vistoriado as obras executadas pelo loteador e constatada a conformidade com o
projeto, o Municipio, através de seus 6rgaos competentes, devera expedir, no prazo de 15
(quinze) dias, a carta de vistoria, aceite e recebimento das obras executadas.

§ 3° - Caso as obras vistoriadas nédo estejam de acordo com o projeto, o Municipio, através de
seus orgaos competentes, deverd expedir uma notificacdo, no prazo de 15 (quinze) dias,
determinando a adequacéo das obras ao projeto num prazo tecnicamente possivel.

§ 4° - Sanadas as exigéncias do § 3°, quando houver, o Municipio, através de seus 6rgéos
competentes, devera vistoriar e expedir a carta de vistoria, aceite e recebimento das obras, no
prazo de 15 (quinze) dias, contados da nova solicitagao.
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§ 5° - Expirados os prazos dos paragrafos anteriores sem a vistoria, poderd o loteador ou
empreendedor apresentar laudo técnico devidamente assinado por profissional devidamente
habilitado e com responsabilidade técnica, que demonstre estarem as obras concluidas em
conformidade com o projeto aprovado, abrindo-se o prazo de 15 (quinze) dias para que o
Municipio, através de seus 6rgdos competentes, se manifeste sobre o laudo apresentado.

8 6° - O loteador, de posse da carta de vistoria, aceite e recebimento das obras, numa das
situacBes dos paragrafos anteriores, entrara com o pedido de liberacdo da respectiva caugdo, na
sua totalidade ou parcialmente, de acordo com a evolucao das obras executadas.

8§ 7° - As obras aceitas e recebidas pelo Municipio, através de seus 6érgdos competentes,
implicam na responsabilidade da manutencéo, eximindo-se o loteador, a partir do aceite e
recebimento, de qualquer responsabilidade e manutencédo das obras, ressalvados 0s casos em
gue tal responsabilidade seja inerente aos proprietarios ou empreendedores consoante ao
previsto na presente Lei.

§ 8° - O prazo de liberagéo da caucéo, por parte da Prefeitura, nos termos do § 7° deste artigo, é
de 15 (quinze) dias, contados da data de sua solicitacdo pelo loteador, prorrogaveis, se
necessario, por igual periodo.

Art. 104. O loteador ou empreendedor fica obrigado a efetuar a conservacdo das obras que
ainda nao tenham sido recebidas pelo Municipio.

Art. 105. Todo loteador ou empreendedor, em caso de venda do lote ou unidade autbnoma, sera
obrigado a fazer constar no contrato padréo registrado em cartorio, as seguintes informacgées:

I. data e nimero do processo de aprovacédo do projeto pela Prefeitura Municipal, bem como
0 numero do Decreto de Aprovacao;
Il. data do registro e nimero da matricula do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis;

Art. 106. Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas dos
lotes, quadras ou unidades autbnomas que o interessado venha a encontrar, em relacdo as
medidas dos empreendimentos aprovados.

Art. 107. As disposicOes desta Lei relativas a desmembramento de areas ou modificacao de
loteamento sao aplicadas também aos loteamentos ja existentes anteriormente a esta Lei.

Art. 108. O loteamento podera ser executado por partes da area total a ser parcelada e assim
aceito pelo Municipio, desde que as partes constem do cronograma de execucédo, sem prejuizo
das demais disposi¢des contidas nesta Lei, dentro do prazo estabelecido no Decreto de
Aprovacao.

§ 1° - Cada parte do loteamento atendera obrigatoriamente ao disposto nesta Lei, em especial
aos percentuais minimos fixados para as vias de circulacdo, areas verdes e areas institucionais.
§ 2° - Fica a aprovacdo do plano de loteamento de cada parte seguinte condicionada a
execucdao, pelo interessado, e aceitacdo pelo Municipio, das obras e melhoramentos
correspondentes a parte anterior.

Art. 109. Somente serdo liberados para a construcdo dos usos, conforme definidos para o local,
os loteamentos aprovados, registrados e dotados de sistema de abastecimento de agua, obras
de arruamento executadas e rede de coleta e afastamento e/ou tratamento de esgotos, conforme
exigéncias do 6rgdo responsavel nos termos desta Lei.

Rua Catarina Maria Fravetto Caetano, 369 - CEP: 13445-400, Jardim Minas Gerais, Engenheiro
Coelho/SP

Fone: (19) 3857-9505 - E-mail: sic@camaraengenheirocoelho.sp.gov.br

www.camaraengenheirocoelho.sp.gov.

Pagina 23 br



ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

§ 1° - As obras dos sistemas de abastecimento de agua e coleta e afastamento e/ou tratamento
de esgotos deverao estar devidamente aceitas pela concessionaria dos respectivos servicos
mediante Certiddo.

§ 2° - As demais obras de infraestrutura, previstas nos projetos, deverdo ser executadas dentro
dos prazos estabelecidos no cronograma fisico- financeiro aprovado pelos 6rgaos responsaveis
do Municipio.

Art. 110. Em todos os cruzamentos dos loteamentos e empreendimentos, em pelo menos um
dos lados, deverdo ser afixadas as placas de denominacado das vias publicas, tudo as custas do
empreendedor, mediante notificagdo da Municipalidade informando as denominagdes oficiais das
mesmas, a qual devera ser procedida pelo Executivo no prazo de até 06 (seis) meses contatos
da data de expedicédo do Decreto de aprovacao.

§ 1° - Caso a Municipalidade néo oficialize as respectivas denominag¢des no prazo previsto no
caput, o empreendedor devera afixar as identificacbes com as denominac¢des originarias do
projeto do loteamento ou empreendimento.

§ 2° - Também correrd as custas do empreendedor a confeccdo e afixacao das placas de
sinalizacao de transito, tudo conforme o respectivo projeto aprovado, no mesmo prazo previsto
no caput.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 111. Os projetos de parcelamento protocolados anteriormente a vigéncia deste Cdadigo
serdo aprovados pela legislacao vigente a época.

Art. 112. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposicdes em contrario.

Prefeitura do Municipio de Engenheiro Coelho, aos 18 de setembro de 2023
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