ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

LEI ORDINARIA N.° 1427/2023

DISPOE SOBRE O CODIGO DE EDIFICACOES NO
MUNICIPIO DE ENGENHEIRO COELHO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

ZEEDIVALDO ALVES DE MIRANDA, Prefeito Municipal de Engenheiro Coelho, Estado de Sdo
Paulo,

USANDO das atribui¢des que Ihe sao conferidas por lei,
FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°, Este Cddigo estabelece normas gerais e especificas para o exercicio do direito de
construir e para a elaboracéo de projetos de edificagbes no Municipio de Municipio de
Engenheiro Coelho.

Art. 2°. O objetivo deste CAadigo € definir as diretrizes urbanisticas e os padrdes edilicios para as
edificacBes a serem construidas no Municipio de Engenheiro Coelho.

§ 1° Para os efeitos de aplicagdo das normas deste CAdigo, considera-se edificacdo o espago
construido destinado a ocupacao residencial ou nao residencial.

§ 2° A aplicagéo deste Cadigo restringe-se ao licenciamento de construgcdo de edificagéo,
residencial ou ndo residencial. A atividade a ser instalada devera ser licenciada posteriormente
junto aos 6rgéos competentes, conforme Cédigo de Posturas.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

Art. 3°. Considera-se para efeito desta Lei:

| - responsével técnico: profissional legalmente habilitado junto ao érgéo fiscalizador do exercicio
profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica,
respeitadas as atribuicbes e limitacdes determinadas pelo respectivo conselho profissional,
podendo ser:
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a) Autor o profissional/empresa legalmente habilitado responsavel pela elaboragdo de projetos,
que respondera pelo contetdo das pecas graficas, descritivas, especificacdes e exequibilidade
de seu trabalho;

b) Responsavel Técnico da Obra o profissional encarregado pela direcdo técnica das obras,
desde seu inicio até sua total concluséo, respondendo por sua correta execugcédo e adequado
emprego dos materiais, conforme projeto aprovado na Prefeitura Municipal de Engenheiro
Coelho;

Il - proprietario do imovel: pessoa fisica ou juridica detentora do titulo de propriedade emitido
pelo Oficio de Registro de Iméveis competente;

Il - possuidor do imovel: pessoa fisica ou juridica detentora de Promessa ou Contrato de
Compra e Venda assinado pelos legitimos proprietarios com firma reconhecida, desde que haja

transferéncia de posse.

Secéo |
Do Municipio

Art. 4°. Compete ao Municipio, através do 6rgdo competente, a analise e aprovacao dos projetos
e a fiscalizacdo das obras, além da emisséo dos respectivos alvaras.

Secéo Il
Do Responsavel Técnico e do Proprietario ou Possuidor

Art. 5°. Compete ao responsavel técnico:
| - elaborar os projetos em conformidade com a legislacdo e demais normas técnicas em vigor;

Il - acompanhar a execucao da obra licenciada pelo Municipio;
Il - emitir documento de responsabilidade técnica conforme servigos prestados.

Paragrafo Unico. Os profissionais técnicos, ao assinarem 0s projetos e a sua execucao,
declaram conhecer e respeitar as legislacdes municipal, estadual e federal que regem a matéria.

Art. 6°. Compete ao proprietario ou possuidor do imoével:

| - contratar profissional legalmente habilitado;

Il - obter, junto ao 6rgao publico competente, o respectivo licenciamento da obra antes de iniciar
a sua execucao;

Il - edificar de acordo com o previamente aprovado.

Art. 7°. Compete ao responsavel técnico e ao proprietario ou possuidor do Imovel:
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| - adotar as medidas de seguranca compativeis com o porte da obra;
Il - a responsabilidade e as consequéncias diretas ou indiretas advindas da execucdo da
edificagdo que atinjam e/ou danifiquem:

a. as vias publicas ou a infraestrutura urbana;

a. 0 meio ambiente natural;

¢) os iméveis vizinhos, em particular os considerados de patrimdnio cultural.
Il - durante a execugéo das obras:

a) ter o local isolado com tapumes ao longo das vias publicas e dotado de protecdo para evitar a
gueda de detritos nos imdveis vizinhos;

b) adotar providéncias para a sustentacao dos prédios limitrofes e terrenos vizinhos;

¢) ter a movimentacéo de materiais e equipamentos exclusivamente no espaco delimitado pelas
divisas do lote, sendo permitida a carga e descarga pelo sistema de circulagdo desde que ndo
interrompa, de maneira permanente, o transito normal de pedestres e veiculos.

CAPITULO 1lI

APROVACAO DE PROJETO E LICENCIAMENTO DE OBRAS
Secéo |

OBRIGATORIEDADE

Art. 8°. E obrigatdrio o Alvara de Licenca expedido pela Prefeitura Municipal de Engenheiro
Coelho para:

| - obra de construcdo de qualquer natureza;

Il - obra de ampliacéo de edificagao;

Il - obra de reforma de edificagéo;

IV - obras de qualquer natureza em Imoéveis de Valor Cultural e Sitios Histéricos;

V - demolicao de edificacao de qualquer natureza;

VI - obras de implantacdo, ampliacdo e reforma de redes de agua, esgoto, energia elétrica,
telecomunicagdes, gas canalizado, central de GLP, cerca energizada e congéneres, bem como
para a implantacdo de equipamentos complementares de cada rede, tais como armarios,
gabinetes, estactes de regulagem de pressao, transformadores e similares;

VII - obras de pavimentacé&o e obras de arte;
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VIII - obra de construcaol/instalacdo de antenas de telecomunicagdes;

IX - construcdo de passeio em logradouros publicos em vias pavimentadas;
X - substituicdo parcial ou total de revestimento do passeio dos logradouros publicos;
XI - implantagéo ou rebaixamento de meio-fio (guias);

XIl - colocacao de tapume, "stand" de vendas, cacambas;

XIlI - outros servigos de apoio as construcdes;

X1V - canalizac¢éo de cursos d*agua no interior dos lotes;

XV - desvio de cursos d agua;

XVI - exercicio de atividades comerciais, industriais e de servicos;

XVII - implanta¢@o de mobiliario urbano;

XVIII - implantacéo de publicidade.

Art. 9°, Alvara de licenca para a execucéo de qualquer obra ou servico, sera obtido por meio de
requerimento padrédo, conforme anexo | da presente lei.

§ 1° Os esclarecimentos técnicos relativos aos projetos de aprovagéo das obras de que trata o
presente artigo, serdo fornecidos exclusivamente ao autor do projeto.

§ 2° O tramite dos procedimentos relativos ao licenciamento previsto neste artigo, sera atribui¢céo
do autor do projeto, responsavel técnico pelo projeto ou do proprietario legalmente reconhecido,
ou de procurador formalmente constituido pelo proprietario, investido de poderes especiais para
tal mister.

§ 3° O projeto ou atividade que possa produzir impacto ambiental, devera ser analisado pelo
6rgdo ambiental do Municipio.

§ 4° O projeto ou atividade de interesse a saude, da qual possa decorrer risco a saude publica,
devera ser analisado pela autoridade sanitaria municipal ou estadual.

Art. 10. O projeto relativo a construcdo, ampliacdo, alteracdo, reforma e restauro de edificacoes,
devera obedecer as normas vigentes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e a
legislacéo especifica.

Art. 11. Todas as folhas dos projetos serdo assinadas pelo proprietario ou por seu representante
legal, pelo autor do projeto e pelo responsavel técnico pela execucdo da obra, devendo ser
indicada, adiante da assinatura dos dois Ultimos, a respectiva categoria profissional e o registro
no conselho de classe, de acordo com o que esta lei estabelece.

Secdo Il
DA DOCUMENTACAO NECESSARIA
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Art. 12. Para que seja realizada a abertura do processo para aprovagao de projetos e posterior
obtencéo do Alvard de Construcéo devera o requerente ou o profissional técnico deverda solicitar
primeiramente a Declaracao Técnica Informativa, com os seguintes documentos:

I - requerimento padréo conforme Anexo | da presente lei;

Il — copia de RG e CPF ou CNH;

Il - comprovante de Endereco em nome do proprietario;

IV - espelho da Matricula do Imével atualizada dentro dos 30 dias da emissao;

V — comprovantes das taxas pagas.

Paragrafo Unico. Na hipétese de o requerente ndo ser o proprietario ou possuidor do imével,
devera ser apresentado autorizacdo para construir, em favor do requerente, com assinatura do

legitimo proprietario com firma reconhecida, ou apresentar procuracdo com poderes para tal.

Art. 13. Apés a emissdo da Declaragcao Técnica informativa podera ser aberto o processo de
aprovacgao de projeto para emissao do Alvara de Construgdo, com o0s seguintes documentos:

| - requerimento padrdo conforme Anexo | da presente lei;

Il — declaracao técnica informativa;

Il - cépia de RG e CPF ou CNH;

IV - Comprovante de Enderegco em nome do proprietario;

V - Espelho da Matricula do Imével atualizada dentro dos 30 dias da emissao;
VI - comprovantes das taxas pagas;

VIl — 1 (uma) via do projeto simplificado para edificagdo unifamiliar, conforme Anexo Il da
presente lei.

§ 1° Na hip6tese de o requerente ndo ser o proprietario ou possuidor do imdvel, devera ser
apresentado autorizacdo para construir, em favor do requerente, com assinatura do legitimo
proprietario com firma reconhecida, ou apresentar procuracdo com poderes para tal.

§ 2° No caso de aprovacédo de projeto para edificagdes multifamiliar ou de uso néo residencial
devera ser apresentado o projeto arquitetbnico com memorial de atividade (para usos nao
residenciais).
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Secéo Il
ALTERACAO DE PROJETO APROVADO

Art. 14. As alterac¢des de projeto a serem efetuadas apos a emissédo do alvara de construcao
devem ser requeridas e aprovadas previamente, solicitando a substituicdo das plantas.

Paragrafo unico. Quaisquer alteracdes efetuadas deverdo ser aprovadas anteriormente ao
pedido de vistoria de conclusédo de obras.

Secéo IV
ISENCAO DE PROJETOS OU LICENCAS

Art. 15. Atendidas as disposicfes desta lei, poderdo ser executadas, independentemente do
pedido de licenca, as obras adiante referidas:

| - 0s servigos de reparo e substituicdo de telhas;

Il - reparo de passeio, desde gue utilize 0 mesmo revestimento existente;

Il - manutencao e conserto de canalizacdo de abastecimento de agua, esgoto, gas, instalacées
de energia elétrica, de telecomunicagées e servigcos de pintura, desde que ndo ocorra obstrucao
do passeio e sejam atendidas as demais disposicfes desta lei;

IV - instalac@o de elementos decorativos na edificacao;

V - construcdo de calgadas no interior de terreno edificado, desde que respeitada a taxa de
permeabilidade minima para o lote estabelecida pela Lei de Zoneamento e Uso do Solo.

Secdo V
OBRAS EXISTENTES SEM ALVARA DE CONSTRUCAO OU
EM DESACORDO COM A LEGISLACAO VIGENTE

Art. 16. As edificagdes existentes que nao obtiveram o Alvara de Construgdo na época de sua
construcdo e atualmente queiram reformar ou ampliar, deverdo regularizar toda a edificagéo no
Mesmo pProcesso.

Art. 17. As edificagdes existentes que ndo atendam aos requisitos estabelecidos por esta lei
deverdo requerer seu alvara através da Lei de Regularizacéo de Obras a ser regulamentada.

Paragrafo Unico. Nas constru¢Bes em desacordo com a legislacdo vigente é obrigatério a
regularizagéo toda a edificagdo caso queiram reformar ou ampliar, sendo apenas toleradas
somente pequenas obras de reparo, destinadas & manutenc¢do da habitabilidade e resisténcia do
prédio.

CAPITULO IV

DA APROVACAO DO PROJETO
Secéo |

Projeto arquitetdnico
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Art. 18. O projeto arquitetdnico da edificacdo devera apresentar como requisitos minimos:
a) taxa de ocupacéo;

b) coeficiente de aproveitamento;

C) recuos;

d) altura;

€) numero de vagas para automével, quando for o caso;

f) taxa de permeabilidade;

g) interferéncias no terreno como faixa de APP, faixa sanitaria, rede de alta tenséao etc.;

h) selo padréo, conforme Anexo Il da presente lei.

Art. 19. Para aprovacao de projetos de residéncias unifamiliares podera ser apresentado o
Projeto Simplificado, conforme anexo 11l da presente lei.

Secéo Il
Do processo de andlise e aprovacao

Art. 20. Caberé a Diretoria Municipal de Obras, apés analisar o projeto arquitetdnico dentro

das especificacdes delimitadas neste Codigo, emitir:

| - relatério de pendéncias, ou;

Il - despacho de encaminhamento do processo a outros 6rgdos municipais, quando necessario,
solicitando parecer quanto ao projeto para o prosseguimento da analise, ou;

Ill — pré-aprovarao do projeto com relatério de documentos a serem entregues.

Art. 21. Sera solicitado para aprovagado do projeto, quando necessario, parecer técnico do
Orgéo publico responsavel:

| - pelas rodovias estaduais ou federais;

Il - pelos aspectos ambientais;

Il - pela geracao e distribuicdo de energia elétrica.

Paragrafo unico. O 6rgdo municipal competente podera exigir, quando for o caso, laudos,
pareceres e estudos técnicos de profissionais habilitados ou de 6rgaos ou entidades publicas ou
privadas, de qualquer nivel de governo, justificando tecnicamente sua necessidade.

Art. 22. ApGs andlise e pré-aprovacao do projeto, o 6rgdo municipal competente emitird o
Relatério de Pré-aprovacdao, solicitando que sejam entregues:

| - 0 protocolo de encaminhamento do projeto preventivo contra incéndio, quando for o caso;

Il - os documentos de responsabilidade técnica de projeto e execugéo de arquitetura, instalagédo
elétrica, sistema hidrossanitario e estrutura da edificacdo, sem a necessidade da apresentacao
de projetos complementares;

Il - no minimo, 03 (trés) vias do projeto arquitetdnico simplificado, sem rasuras ou ressalvas,
assinadas pelo(s) profissional(ais) e pelo(s) requerente(s).

§ 1° No processo de aprovacéo de edificagbes publicas submetidas a procedimento licitatorio
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serd exigida a expedi¢éo de responsabilidade técnica apenas em relagao ao projeto.

§ 2° No processo de aprovacado de edificacdes ja construidas sera exigido o documento de
responsabilidade técnica referente a regularizacdo da edificacao.

§ 3° O prazo para apresentacado dos documentos solicitados no formulario padrédo é de 180
(cento e oitenta) dias; caso ndo sejam anexados ao processo, este sera arquivado.

Art. 23. Fica instituido a Taxa de Andlise de Projetos a ser regulamentada via decreto do poder
executivo.

Secéo Il
Do Alvara de Construcao

Art. 24. O Alvara de Construcao é o documento emitido pela autoridade municipal competente
gue licencia a execucdo, a regularizacéo ou a reforma de uma ou mais edificacdes.

§ 1° O alvara de construcao tera validade de 02 (dois) anos, ndo podendo ser renovado apds
este prazo.

§ 2° O Alvara de Construcdo sera anexado ao processo e devera ser retirado junto ao 6rgéo
municipal competente.

§ 3° Durante a execucao da edificacao é obrigatério manter na obra, em local acessivel, o Alvara
de Construcao e o jogo completo dos projetos da edificacao.

Art. 25. Aprovados os projetos, as obras somente poderdo ser iniciadas apos a expedicdo de
alvara de licenca por parte dos 6érgdos municipais competentes.

§ 1° No caso de ser expedido o alvara de licenca, ndo sendo a obra iniciada, ou sendo iniciada e
interrompida, a aprovacao sera cancelada uma vez decorridos 180 (cento e oitenta) dias do
término do prazo marcado no alvara, para o inicio das obras ou da data da interrupcao.

§ 2° Fixado o prazo para inicio da construcdo, e ndo tendo sido esta iniciada, devera ser
requerida a sua prorrogacao, a qual poderad ser negada a critério do 6rgdo competente em
virtude de fatos supervenientes.

§ 3° Se dentro do prazo fixado a construcdo nao for concluida, devera ser requerida a
prorrogacao de prazo e quitada a taxa de licenciamento correspondente.

Secéo IV
Do alvara e Certiddo de Demolicéao

Art. 26. O Alvara de Demolicdo ou a Certiddo de Demoli¢cao consistem nos documentos emitidos
pela autoridade municipal competente que autoriza a demoli¢édo parcial ou total das edificacdes,
solicitado através de requerimento padrédo assinado pelo proprietario ou possuidor do imoével,
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acompanhado dos seguintes documentos:
| — matricula do imovel expedida ha no maximo 30 dias;

Il - documento de responsabilidade técnica do profissional habilitado, quando a construcéo
possuir mais de dois pavimentos.

Secdo V
Da Carta de Habite-se

Art. 27. A Carta de Habite-se é o documento emitido pela autoridade municipal competente que
autoriza o inicio da ocupacao, total ou parcial, da edificacao.

Art. 28. O Habite-se devera ser solicitado através de requerimento padrao, instruido com os
seguintes documentos:

| - original ou cépia autenticada do Alvara de Construcéo;

Il - planta original ou copia autenticada dos projetos da edificacao;

Il - declaracdo de responsavel técnico, certificando que a obra esta de acordo com o projeto
aprovado e em condi¢cbes de ser habitada ou utilizada, acompanhada do documento de
responsabilidade técnica referente a execugéo ou a vistoria.

Paragrafo Unico. Para a emissado do habite-se é necessaria a apresentacdo do documento de
vistoria, ou sua dispensa, emitido pelo 6rgdo estadual responsavel pelo sistema de seguranca
contra incéndio, quando for o caso.

Secéo VI
Da Vistoria

Art. 29. O érgao municipal competente deverd, no prazo maximo de 20 (vinte) dias a partir da
data do recebimento, realizar inspecédo no imdvel e emitir o Relatério Padrao de Vistoria, anexo
IV desta lei, declarando que as condi¢ces de habitacdo estdo atendidas ou, caso contrario,
informando quais itens estdo em desacordo com o projeto aprovado.

§ 1°. O 6rgdo de fiscalizacdo devera ater-se ao projeto aprovado e ao Relatério Padrdo de
Vistoria.

§ 2° Os itens em desacordo com o projeto aprovado deverdo ser comprovados através de
registro fotografico.

Art. 30. O Relatoério Padréo de Vistoria sera composto:
| - pela lista de verificagbes: documento com a listagem dos itens a serem verificados em campo;
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Il - pelo levantamento fotografico: registro fotografico que comprove a informacéo verificada.

§ 1° A lista de verificagBes devera ser assinada pelo fiscal responsavel pela vistoria e pelo
preenchimento das informag¢des e pela chefia imediata, que ser& responsavel apenas pela
conferéncia do preenchimento do documento.

§ 2° Seré tolerada, no momento da vistoria, a diferenca de até 2% (dois por cento) entre as
medidas aprovada e executada, para os recuos e dimensfes internas e externas da edificagéo,
desde que respeitadas as normas de acessibilidade.

Art. 31. A Carta de Habite-se sera concedido quando a obra estiver em conformidade com o
projeto aprovado.

CAPITULO V

NORMAS PARA EXECUCAO DE OBRAS
Secéo |

Canteiro de obras e instalagdes provisérias

Art. 32. As instalagdes temporarias que compde o canteiro de obras, somente serdo permitidas
apos a expedicdo de alvard de construcéo da obra, obedecido seu prazo de validade.

Parégrafo unico. No canteiro de obras serédo permitidos:

| - tapumes;

Il - barrac@es;

Il - escritorios;

IV - sanitarios;

V - agua;

VI - energia;

VII - deposito de material;

VIII - cagamba;

IX - depésito de detritos;

X - vias de acesso e circulacao;

XI - transportes;

XIl - vestiarios;

XIll - espaco de venda exclusiva das unidades autbnomas da construcao;
XIV — CIPA — Comissao Interna de Prevencgdo de acidentes.

Art. 33. Além das demais disposicdes legais, as instalacdes temporarias deveréao:

| - ter dimensdes proporcionais ao vulto da obra permanecendo apenas enquanto durarem os
servicos de execucdo da mesma;

Il - ser distribuidas no canteiro de obras, de forma a néo interferir na circulagdo de veiculos de
transporte de material e situar-se a partir do tapume;

Il - ndo ultrapassar os limites dos tapumes;

IV - ser mantidas pintadas e em bom estado de conservagéo e seguranga.
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Secéo Il
Tapume e seguranca da obra

Art. 34. Todas as obras de construcao, de reforma ou de demolicdo, deverdo ser vedadas por
tapume, tela, grade ou outro elemento que proporcione o isolamento e protecdo da obra, bem
como a seguranc¢a do publico, obedecidas as normas.

Art. 35. Durante a execuc¢dao das obras devera ser adotado:

| — isolamento ao longo das vias publicas e dotado de protecao para evitar a queda de detritos
nos imoveis vizinhos;

Il - providéncias para a sustentacdo dos prédios limitrofes e terrenos vizinhos;

Il - ter a movimentacdo de materiais e equipamentos exclusivamente no espac¢o delimitado pelas
divisas do lote, sendo permitida a carga e descarga pelo sistema de circulacdo desde que ndo
interrompa, de maneira permanente, o transito normal de pedestres e veiculos.

Art. 36. A colocacédo de tapumes, durante a execucdo das obras, obedecera as seguintes
condicdes:

| - isolar o canteiro de obras ao longo do sistema de circulagéo;

Il - garantir a seguranca dos pedestres;

Il - ter altura minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros);

IV - ndo ocupar mais que 50% (cinquenta por cento) da calgada, deixando livre no minimo 1,20m
(um metro e vinte centimetros) para a circulacédo de pedestre.

Paragrafo Unico. Quando nao for possivel obedecer a largura minima prevista no inciso 1V
deste artigo, devera ser disponibilizada, pelo profissional responsavel pela execucéo das obras,
passagem segura para o pedestre e acessibilidade minima através da implantagdo de rampas de
acesso provisorias conforme Norma Brasileira NBR 9050 vigente, na via publica, mediante
autorizacéo do 6rgao responsavel pela aprovacdo de projetos, ouvido o 6rgdo de transito local.

Secéo Il
Escavacdes, movimentos de terra, arrimo e drenagens

Art. 37. As escavacdes, movimentos de terra, arrimo e drenagens e outros processos de
preparacéo e de contencdo do solo, somente poderéo ter inicio apés a expedicdo do devido
licenciamento pelos 6rgdos municipais competentes.

§ 1° Toda e qualquer obra executada no Municipio, obrigatoriamente, deverd possuir, em sua
area interna, um sistema de contenc¢do contra o arrastamento de terras e residuos, com o
objetivo de evitar que estes sejam carreados para galerias de aguas pluviais, corregos, rios e
lagos, causando assoreamento e prejuizos ambientais aos mesmos.
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§ 2° O terreno circundante a qualquer construgéo devera proporcionar escoamento as aguas
pluviais e protegé-la contra infiltracdes ou erosao.

§ 3° Antes do inicio de escavagfes ou movimentos de terra, devera ser verificada a existéncia ou
nao de tubulacdes e demais instalacées sob o passeio do logradouro que possam vir a ser
comprometidas pelos trabalhos executados.

§ 4° Os passeios dos logradouros e as eventuais instalacdes de servico publico deverdo ser
adequadamente escorados e protegidos.

CAPITULO VI

DO PASSEIO PUBLICO E REBAIXO DO MEIO-FIO
Secéo |

Do passeio publico

Art. 38. Constitui-se obrigacao de proprietarios ou possuidores de imdveis, a qualquer titulo,
desde gue situados em vias providas de guia e sarjetas:

| - Construir passeio publico em frente ao seu imovel,

Il - Manter o revestimento do passeio sem rachaduras, saliéncias, degraus ou rampas, bem
como adequa-lo as normas da Lei 2371/82, NBR (Norma Brasileira Regulamentadora) 9050/94 e
demais normas sobre acessibilidade contidas na ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas).

§ 1° Na construcdo do passeio publico ou na troca do revestimento do piso, o material utilizado
devera ser antiderrapante.

§ 2° Nas vias publicas a serem abertas nos loteamentos que vierem a ser aprovados a partir da
entrada em vigor desta lei, ou nas vias publicas a serem abertas em locais onde vias publicas
ainda nédo ha, os passeios publicos deverdo obedecer as seguintes metragens de largura:

| - se a via publica for uma rua, travessa, alameda ou assemelhados, 2,00m (dois metros) no
minimo, sendo que podera conter uma faixa central calcada, com no minimo 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) de largura, e faixas laterais gramadas com larguras idénticas entre si;

Il - se a via publica for uma avenida ou assemelhada, ou se for um logradouro, 3,00m (trés
metros) no minimo, podendo conter uma faixa central calcada com largura minima de 2,00m
(dois metros), e duas faixas laterais gramadas com larguras idénticas entre si.

§ 3° Nas vias publicas ja existentes ou em execucao na data da entrada em vigor desta lei, sera
permitido a constru¢éo de passeios publicos com a parte central calcada e lateral (ais) gramada
(s), desde que a faixa calcada tenha largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 4° Nos locais onde existem pontos de embarque e desembarque de passageiros o passeio
devera ter calcamento continuo desde a guia até a divisa com o imével fronteirico.

§ 5° Na aprovacdo de projetos sera obrigatdria a representacdo do passeio indicando sua
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declividade, especialmente nos locais onde havera rebaixamento de guias, observando ainda o
seguinte:

| - A cota do nivel do passeio em relagcdo ao nivel de acesso ao imével, devera estar
representado no projeto encaminhado para aprovacao;

Il - Do projeto devera ainda, obrigatoriamente, constar a localizacdo e a dimenséo da base de
postes, arvores, telefones publicos, caixas de postagem de correspondéncia, bem como tampas
de galerias de aguas pluviais e caixas de inspecédo de esgoto e caixa de gordura.

§ 6° Todos o0s passeios cujos lotes sejam em esquinas deverdo prever durante a sua execugao a
implantacdo de rampa para deficientes, devendo, para tanto, requerer o material apropriado e
especificagdes junto a Secretaria Municipal de Obras.

Secéo Il
Do rebaixo do meio-fio

Art. 39. O rebaixamento de guia é obrigatério, sempre que for necessario o acesso de veiculos
aos terrenos ou prédios, através do passeio do logradouro, sendo expressamente proibida a
colocacao de cunhas, rampas de madeira ou outro material, fixas ou méveis, na sarjeta ou sobre
0 passeio, devendo sempre ser autorizado pela Diretoria Municipal de Obras.

Art. 40. As rampas para acesso de veiculos deveréo ter:

| - largura compativel com a dimens&o da vaga de estacionamento exigida;

Il - inclinacdo maxima de 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Gnico. Sé serd autorizado o rebaixamento de 50% (cinquenta por cento) da testada
do imovel, quando a mesma tiver dimenséao igual ou superior a 10 (dez) metros, bem como nas
curvaturas das esquinas.

Art. 41. O acesso de veiculos ao interior do imével devera ser executado de modo a nao
interferir no sistema de iluminagédo publica, arborizagédo, equipamentos urbanos e redes de
infraestrutura.

Paragrafo Unico. Quando houver necessidade de relocagdo ou remocdo dos equipamentos,
mobiliarios urbanos ou arvores localizadas na calgcada, o profissional responséavel pelo projeto
devera indicar na planta, sujeita & aprovag¢do do 6rgdo competente, a nova posicao desses
elementos.

CAPITULO VII

DA EDIFICACAO

Secéo |

Estacionamento, Garagens e guaritas
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Art. 42. Os espacos destinados a estacionamento ou garagem de veiculos podem ser:

| - privativos, quando se destinarem a um s6 usuario, familia, estabelecimento ou condominio,
constituindo dependéncia para uso exclusivo da edificagéo;

Il - coletivos, quando se destinarem a exploracdo comercial.

§ 1° O numero minimo de vagas de estacionamento, sua dimensao e area de manobra devem
atender o Anexo V e VI desta Lei Complementar.

§ 2° Considera-se vaga multifuncional o espago de parada ou estacionamento de veiculos de
apoio aos servigos abrigados na edificacao.

§ 3° As vagas de estacionamento devem estar no mesmo terreno que a edificacao a ser
construida.

Art. 43. As vagas de estacionamento devem ter acesso preferencialmente de forma individual.

Paragrafo unico. Na edificacdo de uso residencial multifamiliar, as vagas de estacionamento
poderao ter Unico acesso, desde que pertengam a mesma unidade habitacional.

Art. 44. A garagem em residéncias unifamiliares podera avancar:

I - no recuo frontal, desde que ndo exceda 60% (sessenta por cento) da area do recuo frontal,
Il — em apenas uma das laterais até o limite do lote, devendo a outra lateral atender o
estabelecido nesta lei complementar e no Cddigo de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

Paragrafo unico. Em caso de alargamento de via, as benfeitorias feitas dentro do recuo frontal
nao serdo objeto de indenizacao.

Art. 45. Portarias, guaritas e abrigos para guarda, independentes da edificacdo e de carater
removivel, poderédo situar-se em faixas de recuo minimo obrigatério, desde que nédo ultrapassem
a 4rea méxima de 6,00m?2 (seis metros quadrados) de projecao, incluindo a cobertura.

Secao Il
Da altura dos pavimentos e ambientes

Art. 46. Nas edificagfes, a distancia minima de piso a piso acabado sera de 2,70m (dois metros
setenta centimetros), exceto para:

| - area coberta para estacionamento, escada, rampa, depositos ou areas técnicas;

Il - residéncia unifamiliar, incluindo as unidades auténomas de condominios horizontais,
independentemente do niUmero de pavimentos.

Paragrafo Unico. Nao ha medida minima a ser aplicada para o pé direito livre dos ambientes.
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Secéo Il
Das aberturas

Art. 47. Séo proibidas aberturas paralelas, como janelas e portas, a menos de 1,50m (um metro
e meio) do terreno vizinho.

Paragrafo Unico. As aberturas cuja visao nao incida sobre a linha diviséria, bem como as
perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a menos de 75cm (setenta e cinco centimetros) da
divisa do imovel, salvo se a parede lateral for prolongada em, no minimo, 1,00m (um metro) com
altura minima até o topo da abertura.

Art. 48. Os terragos, sacadas ou varandas construidas junto as divisas ou que ndo atendam o
recuo lateral e de fundos deverao possuir parede que obstrua a visédo ao imovel vizinho.

8§ 1° Nos terracos e sacadas descobertas a parede deve possuir altura minima de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros).

§ 2° Nas sacadas e varandas cobertas a parede devera ser erguida até a cobertura.

§ 3° Quando localizados a menos de 75cm (setenta e cinco centimetros) da divisa, a parede
deve ser prolongada em, no minimo, 1,00m (um metro).

Art. 49. A porta, o portdo e a janela da edificacdo ndo poderdo abrir-se diretamente sobre a via
ou logradouro publico.

Secéo IV
Da instalacédo sanitéaria

Art. 50. Toda edificagdo deve possuir pelo menos uma instalacéo sanitaria.

Art. 51. Toda edificacdo de uso publico deveréa ter, no minimo, um sanitario com dimensdes
apropriadas aos portadores de necessidades especiais, com todos 0s acessoérios ao alcance e
dispositivos auxiliares de apoio, de acordo com a norma federal de acessibilidade.

Art. 52. A edificacdo que néao tiver acesso a ligacdo do sistema publico de esgotamento sanitario
devera possuir sistema de tratamento do efluente.

Paréagrafo Unico. O sistema de tratamento de efluentes deveré ser constituido de fossa séptica
e filtro anaerdbio, podendo ser adotado outra solucéo, desde que normatizada pela ABNT.

Secdo V
Do elevador

Art. 53. Qualquer edificacdo que possua circulacao vertical de uso comum superior a 12 metros
de altura ou com mais de 04 pavimentos, incluindo subsolo, devera ser provida de elevador.

§ 1° A exigéncia de elevadores néo dispensa a existéncia de escadas ou rampas.
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§ 2° Ainda que, em uma edificacdo, apenas um elevador seja exigido, todas as unidades
deverdo ser servidas.

§ 3° Os elevadores de carga deverdo ter acesso proprio, independente e separado dos
corredores, passagens ou espacgos de acesso aos elevadores de passageiros e ndo poderdo ser
usados para o transporte de pessoas, a excegao de seus proprios operadores.

Art. 54. Além das normas técnicas especificas, os elevadores das edificagdes de uso publico
deverdo ser adequados ao uso por pessoas portadoras de necessidades especiais.

§ 1° Com a finalidade de facilitar o uso por pessoas portadoras de deficiéncia visual, os
elevadores deveréo incluir nas botoeiras da cabina, sinalizacdo em braile ou em relevo.

§ 2° Os elevadores ja instalados na data da publicacdo da presente lei, terdo prazo de 12 (doze)
meses para atendimento deste artigo.

Art. 55. A instalacéo de elevador ou de qualquer outro aparelho de transporte somente tera seu
uso liberado, ap6s expedicdo de Certificado de Funcionamento pela empresa instaladora,
certificado este que podera ser solicitado a qualquer tempo pelo 6rgdo competente.

Art. 56. Em cada instalacdo mecénica, elétrica e de telecomunicagéo deverd constar, em lugar
de destaque, placa indicativa do nome, endereco e telefone, atualizados, dos responséaveis pela
conservacao.

Art. 57. O 6rgado competente podera exigir do proprietario, sindico, ou do responsavel por
edificagcdo onde exista elevador ou similar, a qualquer tempo, a apresentacdo de contrato de
conservacao dos equipamentos, com e Empresa Conservadora idbnea e cadastrada no
Municipio.

§ 1° Compete as empresas de manutencdo zelar pelo funcionamento e seguranca das
instalagOes, ficando responsaveis perante o Municipio por qualquer irregularidade ou infragéo
gue se verifigue nas mesmas instalacdes.

§ 2° A empresa de manutencgéo é obrigada a prestar atendimento, sempre que seja solicitado, as
instalacBes que estiverem sob sua responsabilidade.

§ 3° As empresas de manutencdo respondem pelos danos produzidos a terceiros pelo mau
funcionamento das instalagfes que lhes forem confiadas, no caso de acidente decorrente da
falta de conservacao de qualquer dos componentes do equipamento, ou do mau estado dos
dispositivos de seguranca.

Secéo VI
Dos elementos construtivos

Art. 58. Elemento construtivo é qualquer saliéncia que exceda externamente o corpo da
edificacao.

Art. 59. O elemento construtivo deve ser projetado e executado de modo a permitir o
escoamento de aguas pluviais exclusivamente dentro dos limites do lote e ndo podem interferir
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no sistema de circulacao, iluminacdo publica, arborizagdo, equipamentos urbanos e redes de
infraestrutura.

Art. 60. E considerado elemento construtivo:

| - a marquise, o beiral, o pergolado e o toldo, que deverédo ser projetados em balanco, com no
maximo 2,00m (dois metros) do corpo da edificacao;

Il - o brise, elemento estrutural e/ou decorativo, a tubulacao para agua pluvial, chaminés,
protecdo ou o suporte para ar condicionado e laje técnica sobrepostas as fachadas com projecéo
maxima de 1,00m (um metro) do corpo da edificacéo.

§ 1° Os elementos construtivos, quando projetados sobre a calgada publica, deverao:

a) ter altura minima de 2,50m (dois metros e meio);

b) manter afastamento minimo de 80 cm (oitenta centimetros) do meio fio.

§ 2° Entende-se como marquise a laje impermeabilizada que tem como fungéo proteger a
construcdo ou o pedestre da incidéncia direta da radiacéo solar e da chuva.

§ 3° A marquise devera respeitar a altura maxima de 5,00m (cinco metros) em relacédo ao nivel
do solo.

§ 4° Nao serdo considerados elementos construtivos a marquise, o beiral, o pergolado e o toldo,
mesmo que em balango, com mais de 2,00m (dois metros) do corpo da edificacao.

Secéo VI

Do abrigo de gas e lixeira

Art. 61. Toda edificacdo que fizer uso do GLP, devera possuir abrigo de gas externo a
edificacdo, possuindo abertura para ventilacdo e atendendo demais exigéncias da norma técnica
especifica.

Art. 62. Toda edificagdo que fizer uso do GLP, com excecado da residéncia unifamiliar, devera
indicar em planta a posicao do abrigo para os cilindros.

Art. 63. Toda edificagdo, independente da sua destinagdo, deverd ter no interior do lote abrigo
ou depdsito para guarda provisoria de residuos soélidos, com capacidade adequada e suficiente
para acomodar os diferentes recipientes dos residuos, em local desimpedido e de facil acesso a
coleta, obedecendo as normas estabelecidas pelo CAdigo de Posturas.

§ 1° E proibida a instalacdo de tubo de queda para coleta de residuos sélidos em qualquer tipo
de edificagéo.

2° Conforme a natureza e volume do lixo ou residuos solidos serédo adotadas medidas especiais
para sua remocéo, obedecendo as normas estabelecidas pelo 6rgdo competente, nos termos da
legislagcéo especifica.

Secéo VI
Do delimitador de imdveis

Art. 64. Considera-se delimitador do imével qualguer elemento fisico que o separe dos
confrontantes, podendo ou nédo conter elemento de prote¢éo.
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