ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

LEI COMPLEMENTAR N.° 10/2022

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE ENGENHEIRO COELHO/SP -
PMDEC E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ZEEDIVALDO ALVES DE MIRANDA, Prefeito Municipal de Engenheiro Coelho, Estado de Sao
Paulo,

USANDO das atribuices que lhe sao conferidas por lei,
FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:
TITULO |

CONCEITUAGCAO, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE ENGENHEIRO COELHO, SP - PDMEC.

CAPITULO |
CONCEITUACAO

Art. 1° Cumprindo o disposto no Art. 182 da Constituicdo Federal, bem como o Capitulo Il da Lei
Federal N°. 10.257, de 10 de julho de 2001, esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do
Municipio de Engenheiro Coelho - PDMEC.

Art. 2° O PDMEC é o instrumento global e estratégico da politica municipal de
desenvolvimento territorial, integrante do Sistema Municipal de Gestao do Planejamento,
obrigando-se as suas regras e diretrizes a serem observadas e respeitadas pelos agentes
publicos e privados que atuam na construgéo e gestdo do Municipio de Engenheiro Coelho.

81° O PDMEC, juntamente com planos, programas e projetos setoriais, legislacdo urbanistica e
ambiental, Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias — LDO e Lei Or¢amentéria Anual —
LOA, entre outros, constituem o Sistema Municipal de Gestdo do Planejamento.

§2° O Plano Diretor do Municipio de Engenheiro Coelho, parte do Sistema Municipal de Gestao
do Planejamento, tera as suas prioridades e diretrizes incorporadas no Plano Plurianual, na Lei
de Diretrizes Orcamentarias e no Orgcamento Anual.

Art. 3° O Plano Diretor devera ser revisado e atualizado em um prazo maximo de 10 (dez) anos,
ou ainda, diante das situacdes abaixo especificadas, devendo suas diretrizes e propostas serem
reavaliadas e monitoradas, periodicamente, através dos seguintes indicadores:
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ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

I. Crises econ6micas ou de recessédo, que ocasionem declinio na producéo industrial, no
desempenho comercial ou regressao em qualquer um dos setores econbmicos que
sustentam o desenvolvimento do Municipio, gerando reestruturagéo produtiva ou nao;

Il. Desativacao total ou parcial de espacgos que abriguem usos de grande porte, gerando
vazios urbanos ou areas urbanas degradadas;

I1l. Apds a ocorréncia de eventos de desastre ambiental, natural ou ocasionado pelo
homem, que afetem de alguma forma o desenvolvimento urbano, ambiental ou econémico
do municipio;

IV. Quando houver alteracdo de legislacdo estadual ou federal que venham a afetar as
diretrizes urbanas e ambientais definidas para o Municipio de Engenheiro Coelho.

CAPITULO Il
PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E OBJETIVOS GERAIS

Art. 4°

Séo principios fundamentais do Plano Diretor do Municipio de Engenheiro Coelho —

PDMEC:

I. O respeito as fun¢bes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural;
Il. O direito a cidade sustentavel e para todos, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos

publicos, ao trabalho, a cultura e ao lazer;

Il. A protecdo, preservacdo e recuperacdo do ambiente natural e construido, do
patrimonio cultural, histérico, artistico e paisagistico;

IV. A universalizacdo da mobilidade e acessibilidade;
V. O direito universal a moradia digna;

VI. A recuperacdo dos investimentos do poder publico de que tenha resultado na
valorizacdo de imdveis urbanos;

VII. A reducéo das desigualdades e a inclusao social, através do acesso a renda digna,
bens, servicos e politicas sociais, estendidas a toda a populagéo;

VIIl. A democratizagdo dos processos de deciséo, planejamento e gestdo do municipio;

IX. O fortalecimento do poder publico nas fun¢bes de articulacéo, planejamento e controle
do desenvolvimento integral.
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Art. 5° Decorrentes dos principios fundamentais estabelecidos no artigo 3°, sédo objetivos gerais
do Plano Diretor Municipal do Municipio de Engenheiro Coelho:

I. Promover e impulsionar o desenvolvimento econdmico sustentavel, harmonizado com a
qualidade de vida da populacéo;

Il. A permanente elevacdo da qualidade de vida dos municipes, quanto a educacao, a saude, a
cultura, ao lazer, a moradia, a infraestrutura urbana, aos servigos publicos e a equidade social;

lll. A democratizacdo do acesso a terra e a moradia;

IV. Aumentar a eficiéncia econdmica da cidade, maximizando os beneficios disponiveis a
populacdo e minimizando 0S recursos necessarios aos investimentos nas areas social,
ambiental, urbanistica e econdmica, para os agentes publicos e privados, privilegiando sempre
os investimentos geradores de bem-estar social;

V. Monitorar e conduzir o processo de desenvolvimento urbano econémico e social do municipio,
bem como a eficacia dos instrumentos e propostas contidas no PDMEC, através do Sistema
Municipal de Gestado do Planejamento, estruturado para o controle e o planejamento continuado;

VI. Democratizar os processos de decisdo, planejamento e gestdo do municipio, criando
instancias, mecanismos e incentivos para a efetiva participacdo da sociedade civil e dos
municipes nas decisdes que redundem na transformacgéo urbana;

VIl. Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes dos processos de
urbanizacéo;

VIIl. Promover o ordenamento territorial, estabelecendo regras e parametros para o
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como as normas edilicias;

IX. Garantir a todos os municipes a qualidade do ambiente urbano, através da preservacao dos
recursos naturais, especialmente os recursos hidricos, do saneamento ambiental, do controle da
gualidade do ar, do combate a poluig&o visual e sonora;

X. Garantir a preservacdo e recuperagdo do ambiente natural e construido, do patriménio
cultural, histérico, artistico, arquitetdnico e paisagistico;

XI. Atender as necessidades de mobilidade e acessibilidade da populacdo, qualificando o
sistema viario, as edificacdes, a circulacdo de pessoas, o transporte de bens e mercadorias.

TTuLon
Rua Catarina Maria Fravetto Caetano, 369 - CEP: 13445-400, Jardim Minas Gerais, Engenheiro
Coelho/SP
Fone: (19) 3857-9505 - E-mail: sic@camaraengenheirocoelho.sp.gov.br
Pagina 3 www.camaraengenheirocoelho.sp.gov.

br



ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

DAS POLITICAS PUBLICAS SETORIAIS

CAPITULO |
POLITICA MUNICIPAL DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Secéo |
Agricultura e Agroindustria

Art. 6°  Sao objetivos da politica municipal de Agricultura e Agroinddstria:
I. A preservacgéo e recuperacédo do meio ambiente na Zona Rural do municipio;
Il. A fixacdo da populacao rural no campo, especialmente 0s pequenos agricultores;

Ill. O fomento ao agronegdcio, como fonte de renda para o produtor rural e geracao de divisas
para o municipio, incentivando a diversificacdo e agregacdo de valores nas atividades de
agricultura familiar;

IV. O aprimoramento do sistema de comercializacdo dos produtos, criando uma forte cadeia
produtiva, permitindo o acesso dos agricultores as politicas publicas governamentais.

Paragrafo Unico — As diretrizes e acdes estratégicas da politica setorial da Agricultura e
Agroindustria do municipio serdo definidas pelo Plano Municipal de Desenvolvimento Rural e
Sustentavel.

Secdo Il
Industria, Comércio e Servigos

Art. 7° S&o objetivos da politica municipal voltada ao incentivo a Inddstria, Comércio, Servigos e
Turismo:

I. A expanséo, o fortalecimento e a diversificacdo do parque industrial, do comércio e do setor de
servicos de Engenheiro Coelho, promovendo a geracdo de empregos e oportunidades de
negocios, preferencialmente para a populacao residente, e divisas para 0 municipio;

Il. A expanséo do parque universitario e diversificacdo dos cursos oferecidos, com énfase nas
instituicbes de ensino superior;

I1l. O aprimoramento e a qualificacdo técnica profissional dos cidadéaos, visando a sua insercao
nas vagas de trabalho de melhor remuneracédo, bem como ofertar mao de obra local as
atividades econémicas em fase de expansao;
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de emprego local, bem como produtos e servicos diversificados e de qualidade, ofertados pelo
comeércio e setor de servicos;

V. O fortalecimento da imagem da cidade nos mercados regional, estadual e nacional.

Art. 8° A politica setorial de Industria, Comércio, Servicos e Turismo estabelece como
diretrizes:

I. Oferecer condi¢des favoraveis aos empresarios, comerciantes e prestadores de servicos, ja
estabelecidos ou novos empreendedores, para investirem em ampliagc6es, diversificagdo e novos

negocios no municipio;

II. A disponibilizagédo da infraestrutura para instalacdo e ampliacdo de empresas nas diversas
atividades econdmicas;

Ill. A ampla e permanente divulgacéo, em nivel regional, das atividades e eventos, voltados a
negaocios, cultura e de lazer, organizados no municipio;

IV. A disponibilizacdo de espacos adequados para a realizagdo de eventos de pequeno, médio e
grande porte;

V. A criacdo de polos de centralidades voltados as atividades diversificadas de comércio,
servigos, cultura e lazer;

VI. Viabilizar condicdes para que a populacdo tenha acesso a cursos de qualificacdo profissional,
em todos os niveis;

VII. Fortalecer a imagem externa do municipio, nos planos regional, estadual e nacional;

VIII. Estabelecer legislacdo urbanistica voltada a reger a instalacdo e funcionamento das
atividades industriais, comerciais, de presta¢céo de servicos e turismo no municipio.

Art. 9° Sd0 acdes estratégicas aplicaveis a politica municipal de Inddstria, Comércio e Servicos.

I, Viabilizar a implantacdo de novos Distritos Industriais;

Il. Apoiar e estimular a iniciativa privada na implantacdo de loteamentos e condominios
industriais modernos, dotados de toda infraestrutura e instalagcdes adequadas e necessarias as
atividades empresariais;

lll. Criar e manter atualizado e disponivel a populagdo um sistema de informacdes para subsidiar

informar e apoiar as e mpresas e investidores interessados em se instalar ou ampliar suas
atividades no municipio;
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IV, Apoiar a formacado de arranjos produtivos locais e regionais, promovendo o adensamento da
cadeia produtiva;

V. Em parceria com as empresas e entidades representativas dos trabalhadores, estimular a
realizacdo de programas destinados a qualificacao profissional;

VI. Fomentar o associativismo e o0 cooperativismo;

VII. Incentivar a criagdo de poélos centralizadores, onde se agrupem atividades correlatas de
comeércio, servicos, cultura e lazer.

Secdo Il

Turismo

Art. 10 A Politica Publica Municipal de Turismo busca transformar o Municipio como polo turistico
e de eventos regional, fomentando, desenvolvendo e explorando, de forma sustentavel, a inter-
relacdo entre a cultura, economia e meio ambiente como fator de interagéo social.

Art. 11 Sao objetivos da politica municipal de Turismo:

I. O desenvolvimento do turismo de negdécios e eventos técnicos, culturais e de lazer,
aproveitando a localizacdo estratégica do municipio e a escala da populacédo regional;

Il. Tornar a cidade um polo atrativo para o turismo ecoldgico e cicloturismo;

Ill. Fomentar o turismo nas escolas;

IV. Tornar alguns dos recursos hidricos atrativos de lazer e cultura que promovam a
contemplacéo, atividades nauticas e de educagéo ambiental.

Art. 12 A politica municipal de Turismo estabelece como diretrizes:

I. Estimular a implementacdo de melhorias paisagisticas, de infraestrutura e de sinalizacao
turistica;

Il. Promover a divulgacédo, em ambito regional e nacional, dos potenciais e eventos turisticos da
cidade;

Ill. Fortalecer, integrar e otimizar servicos e pessoal publico/privado em relacdo a atividade
turistica;
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também a atividade turistica como uma ferramenta de preservacdo, conservagao e
sensibilizacdo ambiental.

Art. 13 Sdo acdes estratégicas aplicaveis a Politica Municipal de Turismo:

I. Melhorar a sinalizacdo do sistema viario municipal, em todos os niveis (sinalizacdo de
adverténcia, horizontal de solo, de indicacdo, de atrativos turisticos, nomes de ruas e
logradouros);

Il. Implantar o Centro Municipal de Eventos, dotado de infraestrutura com capacidade para
receber grandes eventos;

Ill. Promover e incentivar a realizacdo no municipio de feiras e exposi¢des, de alcance regional,
estadual e nacional;

IV. Criar e qualificar espacos de lazer;

V. Melhorar a mobilidade turistica e incentivar o uso de transporte coletivo ou hdo motorizado;
VI. Elaborar projeto de locagéo de bicicletas turisticas na regido do Parque Linear;

VII. Criar um museu ou espaco para Casa da Memoria;

VIII. Elaborar o Plano Municipal de Turismo.

CAPITULO Il
POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO HUMANO E SOCIAL

Secéo |
Saude

Art. 14 Sao objetivos da Politica Municipal de Saude para o Municipio de Engenheiro Coelho:

I. Melhorar a qualidade de vida da populacdo através da adocdo de habitos saudaveis,
diminuindo a vulnerabilidade a doengas e agravos, implantando programas da vigilancia em
saude na epidemiologia e controle de doencas, aumentando a resolubilidade e a qualidade dos
servigos prestados;

Il. Melhorar a qualidade e ampliar a oferta de a¢des e servicos da Vigilancia Sanitaria do
mllnir‘l’pin;
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Ill. Fortalecer a Atencao Basica, ampliando o acesso a saude para a populacdo da zona urbana
e rural de Engenheiro Coelho, melhorando o atendimento integral a salde;

IV. Implantar o atendimento em satde mental no municipio, inserindo acées de salde mental na
atencao basica, e implementando uma politica de atencao integral;

V. Ampliar e organizar o atendimento para usudrios e trabalhadores do SUS quanto as
instalacdes fisicas e equipamentos, transporte de pacientes, apoio logistico e centro de

processamento de dados;

VI. Garantir acesso a saude universal, resolutiva, humanizada e de boa qualidade para a
populacéo de Engenheiro Coelho;

VII. Melhorar a qualidade da gestdo com captacdo de recursos para a salde, bem como as
acbes de controle social no Municipio de Engenheiro Coelho.

Art. 15 As diretrizes e acdes estratégicas da Politica Setorial da Salde do municipio serédo
tratadas no Plano Municipal de Saude.

Secéao Il

Educacéao

Art. 16 Sao objetivos da Politica Municipal de Educacao para o Municipio de Engenheiro Coelho:
I. Elevar o nivel de escolaridade da populagédo, priorizando a erradicacéo do analfabetismo;

Il. Melhorar a qualidade do ensino em todos os niveis;

lll. Reduzir as desigualdades sociais no tocante ao acesso e permanéncia, com sucesso escolar,
na educacéo publica;

IV. Democratizar o ensino publico;

V. Canalizar recursos para atendimento aos professores da rede publica, bibliotecas, material
escolar e uniforme;

VI. Buscar parcerias que propiciem o ensino profissionalizante, preparando o aluno para
ingressar no mercado de trabalho.

Art. 17 As diretrizes e agdes estratégicas da politica setorial da Educagdo do municipio serdo
tratadas no Plano Municipal de Educacéo.
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Secdo Il
Promocéo Social

Art. 18 S0 objetivos da Politica Municipal de Promocao Social:

I. Promover oportunidades para qualificacdo profissional, emprego e aumento da renda,
diminuindo a distancia social e os bolsées de pobreza, tornando a sociedade mais igualitaria e
justa;

Il. Obter um tecido urbano socialmente uniforme, caracterizado pela integragéo entre todas as
camadas da populacdo, sem nucleos de pobreza ou regifes estigmatizadas como periferia ou
subdrbio;

Ill. Assegurar a populacao de baixa renda amplo acesso a promocao e assisténcia social;

IV. Oferecer, permanentemente, assisténcia ao idoso, aos desamparados, ao portador de
necessidades especiais, a crianca, ao adolescente e as suas familias em situacdo de risco
pessoal ou social;

V. Reduzir os indices de jovens que ingressam no vicio das drogas.

Art. 19 As diretrizes e ac6es estratégicas necessarias a alcancar os objetivos da politica setorial
da Promocao Social do municipio fardo parte do Plano Municipal de Assisténcia Social, a ser
elaborado pela Prefeitura Municipal.

Secéao IV
Seguranca

Art. 20 Sao objetivos da Politica Municipal de Seguranca:

I. A reducédo dos indices de ocorréncia de crimes contra a pessoa e contra o patrimdnio no
municipio;

Il. Melhorar as condi¢des da seguran¢a na Zona Rural do municipio;
lll. A reducédo dos indices de jovens que ingressam na prética do crime;

IV. O aparelhamento do poder publico municipal e a sua integracdo com as demais esferas de
governo e sociedade civil, visando a otimizacao das acfes preventivas, de investigacdo e
gestao;

V. A reducao do tempo decorrido entre a solicitacdo e o efetivo atendimento, através da

adequacao do sistema viario municipal as necessidades das viaturas policiais, de socorro e de
atendimento médico
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Art. 21 As diretrizes e acGes estratégicas necessarias a alcancar os objetivos da politica setorial
da Seguranca do municipio fardo parte do Plano Integrado de Seguranca, a ser elaborado com a
coordenacdo da Prefeitura Municipal e participacdo da sociedade civil através dos setores
envolvidos.

Secédo V
Cultura

Art. 22 S0 objetivos da Politica Municipal de Cultura:

I. A democratizacdo do acesso aos bens culturais, através da ampliagdo, diversificagcao e oferta
de eventos artisticos e culturais a toda a populacéo do municipio;

Il. O incentivo a pratica de atividades artisticas e culturais, a toda a populagao, como instrumento
de ocupacédo sadia do tempo livre, visando ao desenvolvimento saudavel do corpo e da mente;

Il. A defesa e preservacédo do patrimdnio artistico, histérico e cultural, através do resgate,
valorizacao e registro da histéria, dos costumes e dos valores culturais do municipio;

IV. A solidificacao do calendério, o engrandecimento e a projecdo em nivel regional das
principais festas folcléricas e populares do municipio;

V. Oferecer estrutura fisica e instalagdes adequadas a realizacdo de eventos e atividades
culturais, em todos 0s niveis e segmentos;

VI. Aperfeicoar e democratizar a gestdo da cultura, potencializando as ag¢des voltadas a
captacao de recursos e aumentando a efetiva participacédo da sociedade nos projetos culturais.

Art. 23 As diretrizes e ac¢des estratégicas necessarias a alcangar os objetivos da politica setorial
da Cultura no municipio fardo parte do Plano Municipal de Cultura, a ser elaborado com a
coordenacdo da Prefeitura Municipal e participacdo da sociedade civil através dos setores
envolvidos.

Secédo VI
Esportes e lazer

Art. 24 Sao objetivos da Politica Municipal de Esportes e Lazer:
I. Incentivar a pratica esportiva habitual como atividade educativa complementar, lidica, auxiliar

ao desenvolvimento fisico e motor, @ manutencgéo da saude e da qualidade de vida para todas as
idades;
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necessidades especiais, op¢des diversificadas em atividades de lazer e recreacao voltadas a
melhora da auto-estima e do bem estar fisico e mental;

I1l. Oferecer estrutura fisica, operacional e equipamentos adequados, em quantidade e
diversificacdo, para a pratica esportiva nas diversas modalidades esportivas.

Art. 25 As diretrizes e a¢des estratégicas necessérias a alcangar os objetivos da politica setorial
de Esportes e Lazer do municipio fardo parte do Plano Municipal de Esportes e Lazer, a ser
elaborado com a coordenacao da Prefeitura Municipal e participagdo da sociedade civil através
dos setores envolvidos.

CAPITULO IlI
POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO E DO MEIO AMBIENTE

Secéo |
Expanséo e Desenvolvimento Urbano

Subsecdo |
Urbanizacao, Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 26 Sado objetivos da Politica Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo:

I. A ordenacédo do processo de expansao territorial e do desenvolvimento do municipio de modo
a evitar a utilizacdo inadequada dos iméveis urbanos, a proximidade de usos incompativeis, o
desequilibrio entre a urbanizacéo e a infraestrutura possivel de ser implantada;

Il. Impedir a proliferacdo de loteamentos irregulares, especialmente na Zona Rural, que venham
a ocupar areas apropriadas a producdo agropecuaria, de fundamental importancia para a
economia do municipio;

Ill. Evitar a retencdo especulativa de imével urbano, a deterioracdo de areas urbanizadas e a
degradacdo do meio ambiente;

IV. Disciplinar a expanséo nas regifes propensas a conurbagcdo com os municipios vizinhos,
especialmente Limeira e Artur Nogueira;

V. A homogeneizacéao racional do territério urbano, minimizando os deslocamentos da populacdo
nas atividades de trabalho, moradia, convivio e recreacao;

VI. A democratizacdo do uso do espaco urbano, promovendo a oportunidade a toda a populacdo
de acesso a lotes dotados de infraestrutura e servigos publicos, projetados com areas,
dimensdes e topografia adequada a construgdo habitacional de qualidade;
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urbana, em especial as rodovias SP-332 e SP-147, de modo a evitar prejuizo na mobilidade,
guando da expanséao urbana.

Art. 27 A Politica Municipal de Uso e Ocupacao do Solo estabelece como diretrizes:

I. A criacdo de legislacao urbanistica completa com vistas a instrumentalizar a administracéo
municipal para o controle do uso do solo e expanséo urbana;

II. Inibir a pratica da construcéo clandestina e dos desdobros irregulares de lotes;
I1l. O estabelecimento de vetores apropriados para o crescimento e desenvolvimento da malha
urbana considerando as condi¢cdes de solo, topografia, hidrografia, obstaculos naturais e

construidos;

IV. A reserva de espagos necessarios aos equipamentos urbanos e comunitarios, bem como
para atividades econdmicas e demais vocac¢des do municipio;

V. Evitar o surgimento de assentamentos habitacionais irregulares nas areas urbanas, de
expansao urbana, e rural;

VI. Adensar o perimetro urbano, evitando que a mancha urbana venha a ocupar 0s espacgos das
atividades rurais, de vital importancia econémica para 0 municipio;

VII. Criar e implantar o Sistema Municipal de Gestao de Planejamento.
Art. 28 Sao ac0es estratégicas aplicaveis ao Uso e Ocupacao do Solo:
I. Criar Lei Municipal especifica para regular o zoneamento, uso e ocupacao do solo urbano,
estabelecendo os seus parametros urbanisticos bem como os vetores de expansdo urbana num

prazo de 24 (vinte e quatro) meses;

Il. Para parcelamento de solo urbano de interesse social, devera ser utiliza a Lei Municipal n°
1026/2015;

lll. Criar Lei Municipal especifica referente as normas edilicias — Cédigo de Obras e Edificaces,
num prazo de 24 (vinte e quatro) meses;

IV. Permitir a construcéo verticalizada, respeitadas as condi¢des limites de infraestrutura urbana,
mobilidade e legislagéo especifica de que trata o tema;

V. Intensificar a fiscalizacdo sobre as constru¢des realizadas no municipio, especialmente as
irregulares e clandestinas;
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Urbanismo, bem como os demais componentes integrantes do Sistema Municipal de Gestdo de
Planejamento;

VII. Prever, no zoneamento, areas destinadas a distritos industriais nas dimensdes apropriadas
para receber grandes industrias;

VIII. Estar de forma integrada com as demais politicas, priorizando a mobilidade, a seguranca
publica, acessibilidade e a funcdo social da cidade e da propriedade.

Subsecdo Il
Patriménio Historico, Cultural e Arquitetdnico

Art. 29 S&o objetivos da Politica Municipal de Preservagédo do Patriménio Histérico, Cultural e
Arquitetbnico:

I. A valorizacao, preservacao e revitalizacdo dos bens que compde o patrimdnio historico-cultural
e arquitetbnico, naturais ou construidos, que se constituam em referéncia a memoria, a acao ou

a identidade incidente sobre segmentos da comunidade coelhense;

Il. A sensibilizacdo e conscientizacdo da populacdo para a preservacdo e valorizacdo dos
iméveis e locais de interesse cultural.

Art. 30 A Politica Municipal de Preservacao do Patriménio Historico, Cultural e Arquiteténico tem
como diretrizes:

I. A incluséo cultural de todos os segmentos da popula¢do quanto ao real valor do patrimdnio
histdrico-cultural e arquitetdnico municipal;

Il. O restauro, a conservacao e o uso adequado do patriménio arquiteténico;
lll. A compatibilizacdo do desenvolvimento econdmico do municipio com sua identidade cultural.
Art. 31 Sdo acdes estratégicas aplicaveis ao Patrimbnio Historico, Cultural e Arquiteténico:

I. Estimular a restauracdo e manutencdo das caracteristicas originais das edificacfes
particulares que possuam valor histérico, arquitetbnico ou cultural;

Il. A restauracao e disponibilizacdo a sociedade, com o uso adequado a sua importancia, dos
imoveis de valor historico, cultural ou arquitetbnico adquiridos pela municipalidade;

I1l. Desenvolver mapeamento e inventariar, fisica e historicamente, os bens culturais do
municipio, inclusive aqueles que venham a ser construidos e apresentem relevancia;
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caracteristicas originais e sua ambiéncia na paisagem, por meio de legislacao especifica ou
outros instrumentos;

V. Criar e aprimorar programas e incentivos buscando parcerias com outras esferas de governo,
bem como da iniciativa privada, viabilizando recursos para a restauracao preservacao e
utilizacéo dos bens de interesse cultural;

VI. Elaborar programas de incentivos fiscais e construtivos para estimular a preservacao e
utilizacéo dos bens de interesse cultural.

Subsecao llI
Habitacao

Art. 32 Sao objetivos da Politica Municipal de Habitagdo do municipio:
I. Garantir a oportunidade de acesso a moradia digna a todos os cidad&os;

Il. A qualidade urbana nos bairros, especialmente aqueles onde vive a populacdo de menor
renda, disponibilizando e melhorando os servigos publicos, 0s equipamentos urbanos e as a¢bes
dirigidas a construcao da boa imagem local;

lll. A distribuicdo homogénea das habitac6es de interesse social na malha urbana do municipio,
de forma evitar a constituicdo de bolsdes de pobreza e bairros estigmatizados;

IV. Ampliar a oferta de imdveis e lotes, nas diversas tipologias e dimensdes, para uso residencial
e nao residencial.

Art. 33 A Politica Municipal de Habitacdo do municipio tem como diretrizes:

I. Disponibilizar as informacdes referentes as linhas de crédito e oportunidades de acesso a
moradia, melhorias habitacionais e urbanisticas vigentes oferecidas pelos diversos agentes,
publicos e privados;

Il. Coibir as constru¢fes e urbanizagdes clandestinas e irregulares na Zona Urbana e Rural;

lll. Apoiar iniciativas, publicas ou privadas, que visem a implantagdo de habitacdes de interesse
social, respeitando o equilibrio entre a oferta e a demanda, priorizando sempre a populacao
residente no municipio;

IV. Realizar acdes e obras de melhorias urbanisticas e nos servicos publicos disponiveis nos
bairros, especialmente naqueles onde reside a populagdo de menor renda;

V. Controlar a ocupac¢ao do solo de modo a evitar a excessiva heterogeneidade da malha
wrbana

Rua Catarina Maria Fravetto Caetano, 369 - CEP: 13445-400, Jardim Minas Gerais, Engenheiro
Coelho/SP

Fone: (19) 3857-9505 - E-mail: sic@camaraengenheirocoelho.sp.gov.br

www.camaraengenheirocoelho.sp.gov.

Pagina 14 br



ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

Art. 34 Sao acdes estratégicas aplicaveis a Politica Municipal de Habitacao:

I. Elaborar o Plano Municipal de Habitagédo de Interesse Social para o municipio de Engenheiro
Coelho e consolidar a Lei 1026/2015 que regula a habitagédo de interesse social;

Il. Criar unidade de atendimento habitacional, para prestar apoio e fornecer informacdes e
orientacdo sobre os programas habitacionais e linhas de crédito disponiveis no mercado
financeiro, bem como beneficios concedidos pelo poder publico e pelas instituicbes da sociedade
civil;

lll. Intensificar as a¢des de orientacdo e fiscalizagdo sobre as construcdes e assentamentos;

IV. Buscar parcerias nos governos estadual, federal e nas instituicbes publicas e voltadas a
viabilizacdo de unidades habitacionais, ampliando a sua oferta em todas as tipologias;

V. Estimular o cooperativismo e o associativismo que tenham por objetivo a producao de
moradias e melhorias habitacionais e urbanisticas nos bairros;

VI. Criar o programa de fornecimento de planta popular quanto a qualidade e diversificacdo dos
projetos, a orientacao técnica para a boa execucédo da obra e a reducao dos custos;

VIl. Planejar e incluir no orcamento e plano plurianual as obras e servicos de melhorias
urbanisticas e de servigos publicos nos bairros;

VIIIl. Limitar, na analise e aprovacao dos projetos de parcelamento do solo e construgéo, a
concentracdo excessiva de unidades habitacionais de mesma tipologia ou categoria de uso, de
forma a obter maior homogeneidade no tecido urbano, de acordo com parecer da Comissao
Permanente de Urbanismo previsto no Artigo n® 116 desta Lei.

Secéo I
Mobilidade

Subseccéo |
Sistema Viario e Transporte Municipal

Art. 35 Sdo objetivos da Politica Municipal para o Sistema Viario de Transporte Municipal:

I. A garantia da qualidade da circulacédo e do transporte urbano, proporcionando deslocamentos
intraurbanos com maior seguranga e conforto, reduzindo tempo de percurso e custos;

Il. A boa integracao viaria entre as partes do municipio interceptadas pelas rodovias SP 332 e
SP 147
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lll. A reducédo dos riscos e dos acidentes de transito no espaco urbano e rural do municipio;
IV. A adocao pelos municipes, em maior escala, do transporte ndo motorizado;

V. A promocédo da acessibilidade universal a todos os cidaddos, especialmente aos portadores
de necessidades especiais;

VI. A manutencdo da qualidade do sistema viario municipal nas areas a serem urbanizadas
contidas nos vetores de desenvolvimento da cidade.

Subseccéo Il
Logistica e Transportes Intermunicipais

Art. 36 Sdo objetivos da Politica Municipal de Logistica e Transportes Intermunicipais:

I. Permitir aos cidaddos coelhenses e visitantes o acesso ao municipio com conforto e
seguranca, seja pelo transporte coletivo ou individual,

Il. Criar condi¢cbes competitivas para o abastecimento e escoamento de insumos e da producao
industrial e agricola do municipio, possibilitando a utilizacdo do sistema logistico multimodal
disponivel na regido.

Art. 37 As diretrizes e agbes estratégicas necessarias a alcancar os objetivos da Politica
Municipal de Mobilidade do municipio fardo parte do Plano Diretor de Mobilidade, a ser
elaborado com a coordenacgéo da Prefeitura Municipal e participacdo da sociedade civil através
dos setores envolvidos.

Secéo lll
Meio Ambiente

Art. 38 Sao objetivos da Politica Municipal do Meio Ambiente do municipio:

I. Regulamentar a utilizacdo dos recursos ambientais de interesse local visando a preservacao,
melhoria e recuperacédo da qualidade ambiental propicia a vida;

Il. Estabelecer normas e critérios para o licenciamento de atividades efetiva ou potencialmente
poluidoras e degradadoras;

I1l. Compatibilizar o desenvolvimento socioecondmico com a conservacdo da qualidade do meio
ambiente e do equilibrio ecolégico, inclusive para fins de regularizacéo fundiaria;

V. Definir éreas prioritérias de acao governamental orientadas a qualidade do meio ambiente e
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V. Estabelecer critérios e padrdes de qualidade ambiental e de normas relativas ao uso e manejo
de recursos ambientais, no ambito das competéncias municipais;

VI. Favorecer instrumentos de cooperacdo em planejamento e atividades intermunicipais
vinculadas ao meio ambiente;

VII. Buscar informacdes e desenvolver pesquisas orientadas para o uso racional de recursos
ambientais;

VIII. Estabelecer tratamento diferenciado aos espacos urbanos, procurando respeitar e proteger
a pluralidade e as especificidades bioldgica e cultural de cada ambiente;

IX. Difundir tecnologias de manejo do meio ambiente e divulgar dados e informacfes ambientais,
visando a formacdo de uma consciéncia publica sobre a necessidade de preservacao da
qualidade ambiental e do equilibrio ecologico;

X. Conservar e manter recursos ambientais, com vistas a sua utilizacdo racional e
disponibilidade permanente, concorrendo para a manutencé@o do equilibrio ecolégico propicio a
vida;

XI. Impor ao infrator ambiental a obrigacéo de recuperar e/ou indenizar os danos causados ao
meio ambiente e ao usuario de recursos ambientais a compensacgdo, econémica ou nao, pela
utilizacéo destes recursos;

XIl. Implementar e fomentar a educagédo ambiental no ambito municipal;

XIll. Promover o zoneamento ambiental.

Art. 39 A Politica Municipal relativa ao Meio Ambiente do municipio tem como diretrizes:

I. Cooperacdo administrativa entre os 6rgaos integrantes do Sistema Municipal de Meio
Ambiente, o Poder Judiciario e os 6rgéos auxiliares da Justica;

Il. Cooperacéo entre o poder publico, o setor produtivo e a sociedade civil organizada;

I1l. Cooperacéo institucional entre os demais 6rgaos publicos, de todos os niveis de governo,
estimulando a busca de solugdes consorciadas ou compartilhadas;

IV. O desenvolvimento de programas de formacédo e capacitacdo técnica na area de meio
ambiente;

V L|m|tac;ao pelo orgao mun|C|paI competente das at|V|dades pondoras ou degradadoras
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VI. A adocao, pelas atividades de qualquer natureza, de meios e sistemas de seguranga contra
acidentes que acarretem risco a saude publica ou ao meio ambiente;

VII. A criacdo de servicos permanentes de seguranca e prevenc¢ao de acidentes danosos ao
meio ambiente;

VIII. A instituicdo de programas de incentivo a recuperacdo de vegetacdo nativa,
preferencialmente nas margens e nascentes dos mananciais.

Art. 40 Sao acdes estratégicas aplicaveis da Politica Municipal do Meio Ambiente:

I. Desenvolver amplos e permanentes projetos de educacao ambiental, utilizando-se para isso de
todos os canais disponiveis;

Il. Realizar gestbes junto as esferas de governo, entidades publicas, privadas e do terceiro setor,
com vistas a recomposicao das matas ciliares existentes dentro dos limites do municipio;

. Criar, equipar e capacitar equipe municipal responsavel pela fiscalizagdo ambiental;

IV. Inserir no cronograma de obras publicas a manutencao e recuperagcdo das areas e
equipamentos de interesse ambiental sob responsabilidade da Prefeitura Municipal,

V. Criar, através de Lei Municipal especifica, 0 Cédigo Ambiental do Municipio de Engenheiro
Coelho;

VI. Instrumentalizar e capacitar os setores e servidores da administragcao publica municipal,
responsaveis pela fiscalizacdo do cumprimento da legislacao, bem como pelo licenciamento das
atividades de baixo impacto, quando assumidas pelo municipio.

Art.41 Os instrumentos especificos, formas de controle e demais providéncias relativas ao Meio
Ambiente estardo contemplados no Codigo Municipal do Meio Ambiente.

Subsecao |
Sistema Municipal de Areas Verdes

Art. 42 O Sistema Municipal de Areas Verdes do municipio é constituido pelo conjunto de
espacos arborizados ou ajardinados, publicos ou privados, composto pelos parques, pracas,
jardins publicos, areas verdes dos loteamentos, espagos verdes de acompanhamento do sistema
viario, areas de preservacao permanente e as zonas especiais de interesse ambiental presentes
dentro do perimetro urbano ou de caracteristicas urbanas.

Art. 43 S&o objetivos da Politica Municipal do Sistema Municipal de Areas Verdes:
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I. Atingir e manter o indice de areas verdes por habitante em, no minimo, 25 m2 (vinte e cinco
metros quadrados) por habitante;

Il. Tornar as areas verdes publicas disponiveis para a populacado, em condi¢des de uso
adequado e compativel com as suas necessidades e a preservacao ambiental;

IIl. Tornar a paisagem urbana mais agradavel e confortavel através do plantio intenso e
manutencao da arborizacdo adequada nas ruas, pracas e demais logradouros publicos;

Art. 44 A Politica Municipal do Sistema Municipal de Areas Verdes tem como diretrizes:

I. Evitar o abandono e o uso indevido das areas de preservacao permanente, especialmente
aquelas localizadas no espago urbano e lindeiras com outros tipos de usos;

Il. Desenvolver projeto e estrutura operacional voltados a ampliagcdo e manutencdo da
arborizacdo urbana;

Ill. O controle, 0 mapeamento e a permanente fiscalizacdo e manutencdo das areas verdes
implantadas;

IV. A implantacdo de novos espagos publicos e areas de lazer destinadas a populacéo.
Art. 45 S&o acles estratégicas aplicaveis ao Sistema Municipal de Areas Verdes

I. Regulamentar as parcerias entre o setor publico e a iniciativa privada para a urbanizacéo e
conservacao de areas verdes através dos convénios de adocédo de espacos publicos;

Il. Consolidar o Plano Municipal de Arborizacdo Urbana;

Il. Realizar, permanentemente, obras de manutencdo e recuperacao das areas publicas
destinadas as areas verdes;

IV. Ampliar a fiscalizagao nas &reas verdes, evitando tempestivamente o desvio de uso e agbes
de degradacao;

V. Criar o Parque Linear na regido central;
VI. Reservar local para a implantacédo futura de um parque publico de grandes dimensdes,
destinado as atividades de esportes, cultura e lazer, dentro da area urbana ou de expansao

urbana;

VII. Implantar o viveiro municipal de mudas com capacidade para atender os programas
municipais de arborizacéo.
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Subsecdo Il
Recursos Hidricos

Art. 46 Sao objetivos da Politica Municipal dos Recursos Hidricos:

I. A garantia das condi¢des basicas necessarias ao fornecimento de agua potavel a populagéo e
a viabilizag&o do desenvolvimento econémico do municipio;

Il. A manutencdo em estado original dos cursos d'dgua e suas nascentes contidas no territério
municipal.

Art. 47 A politica de Recursos Hidricos do municipio tem por diretrizes:

I. Realizar acGes de inibicdo a destruicdo das areas de preservacdo permanente nas
propriedades publicas e particulares que fazem fundo para os cursos d'agua;

Il. Estimular a reutilizacdo e o consumo responsavel de agua;
Ill. Acompanhar, regulamentar e controlar o uso da agua proveniente de outras origens;

IV. Participar efetivamente da gestdo intermunicipal das bacias hidrograficas intermunicipais,
onde se encontram inseridas as microbacias municipais.

Art. 48 Sdo acdes estratégicas aplicaveis a Politica Municipal de Recursos Hidricos:

I. Participar e realizar gestdes junto aos Comités das Bacias Hidrograficas intermunicipais com
vistas a participar do processo de recuperagdo daquelas bacias;

Il. Conscientizar permanentemente a populacdo para o0 uso racional da agua tratada, bem como
0 aproveitamento em usos compativeis da agua pluvial captada e o reuso das aguas servidas;

I1l. Acompanhar e controlar a perfuracdo e utilizacdo de pocos, superficiais ou artesianos, nas
propriedades urbanas e rurais;

IV. Inserir na Lei Municipal que trata das normas edilicias regulamentacdo para o uso de aguas
pluviais e reutilizacdo de dguas servidas, bem como para a abertura de pogos superficiais e
profundos;

V. Monitorar os principais cursos d’'agua e nascentes que atravessam ou nascem no municipio,
especialmente o Ribeirdo Pinhal onde é realizada a captacédo, observando a qualidade das

aguas e o estado de conservacao das suas areas ciliares de protecao;

VI. Realizar campanhas de conscientizagéo junto aos produtores rurais e a populagéo rural em
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Art. 49 Os instrumentos especificos, formas de controle e gerenciamento dos recursos hidricos
estardo contemplados no Plano Municipal de Recursos Hidricos.

Secéo IV
Saneamento Basico

Subsecao |
Agua e Esgoto

Art. 50 S&o objetivos da Politica Municipal de Saneamento Basico do municipio:
I. Garantir o fornecimento de agua, com qualidade e regularidade, a toda a populagédo do
municipio, mantendo em niveis minimos as perdas decorrentes dos sistemas de captacéo,

tratamento e distribuicéo;

Il. A coleta, o tratamento adequado e a disposi¢cdo, sem prejuizo ao meio ambiente, de todo o
efluente gerado no municipio.

Subsecao Il
Residuos Sélidos

Art. 51 Sao objetivos da Politica Municipal de Residuos Sélidos:
I. Minimizar a geracédo de residuos incentivando a reciclagem e o reuso;

Il. Reduzir os riscos a saude da populagcdo, controlando a insalubridade provocada pela
disposicao inadequada de residuos solidos nos diversos ambientes urbanos;

I1l. Evitar a instalacdo de aterros sanitarios e de passivos ambientais dentro do territério
municipal.

Subsecao lli
Drenagem Urbana

Art. 52 Sdo objetivos da Politica Municipal relativa a Drenagem Urbana do municipio:
I. Manter sob controle, em niveis sustentaveis, o processo de impermeabilizacdo do solo urbano;
Il. Evitar o surgimento de areas sujeitas a inundacdes decorrentes do processo de urbanizagao;

Ill. A reducéo da carreagéo dos residuos urbanos das ruas aos cursos d'agua através do sistema
de drenagem.
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Art. 53 As diretrizes e agdes estratégicas necessarias a alcancar os objetivos da Politica
Municipal de Saneamento Basico do municipio fardo parte do Plano Municipal de Saneamento
Basico, que contemplara também o Plano Geral de Drenagem Urbana e o Plano Integrado de
Gestédo de Residuos Sélidos, a ser elaborado sob responsabilidade da Prefeitura Municipal.

TITULO 1lI
PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Capitulo |
PARAMETRIZA(;AO DO USO, OCUPAQAO E PARCELAMENTO DO SOLO.

Secéo |
Zoneamento

Art. 54 O Municipio de Engenheiro Coelho fica, por esta Lei Complementar, composto por duas
Macrozonas (Urbana e Rural) e a subdivisdo da Macrozona Urbana em Zonas Especificas de
Urbanizacao:

|. Macrozona Rural;
Il. Macrozona Urbana;
lll. Zonas Especificas de Urbanizacéo

Art. 55 Lei especifica fixara, para cada uma delas, as condi¢bes de uso e ocupacao adequadas.

Paragrafo unico — O Zoneamento tem por finalidade delimitar e detalhar as Macrozonas do
Municipio de acordo com o grau de urbanizacéo e o padrdo de uso e ocupacdo desejavel para
as diversas areas que o compde, inclusive quando situadas no perimetro rural.

Secéao Il
Uso do Solo

Art. 56 O uso do solo no Municipio de Engenheiro Coelho serd regulamentado pela Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, a ser elaborada, que obedecera aos pardmetros e
diretrizes estabelecidas nesta Lei Complementar.

Secéao Il
Ocupacéao do Solo

Art. 57 A Ocupacéo do Solo sera regulamentada pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do
Solo e regida, entre outros, pelos seguintes parametros urbanisticos reguladores:

I. Coeficiente de Aproveitamento - C.A.;
Il Taxa de ﬂr‘llpar;ﬁn =TQ;
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Ill. Taxa de Permeabilidade do Solo — T.P.;

IV. Area do Lote;

V. Gabarito Vertical (maxima altura da edificacéo ou de parte dela);
VI. Recuos.

Paragrafo Unico — Os parametros urbanisticos para Ocupacédo do Solo na Macrozona Urbana,
Macrozona Rural e nas demais zonas e poligonos estabelecidos nesta Lei Complementar
deverao constar na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, a ser elaborada.

Secéo IV
Parcelamento do Solo Urbano

Art. 58 Devera ser elaborada a Lei Municipal que regulamenta o parcelamento e a subdivisao do
solo urbano, regida pelos parametros e ditames contidos neste Plano Diretor, sendo-lhe
facultado criar novos parametros reguladores mais restritivos.

Art. 59 Os desmembramentos e desdobros de lotes urbanos em toda a Macrozona Urbana
estardo sujeitos aos mesmos parametros exigidos para os loteamentos nas suas respectivas
zonas.

§1° Para a prévia andlise do empreendimento imobiliario deverd o empreendedor solicitar a
Certidao de Viabilidade Técnica junto ao Servico de Agua e Esgoto de Engenheiro Coelho —
SAEEC.

§2° Apos a emissao da Certiddo de Viabilidade Técnica do SAEEC, deverd o interessado
ingressar com o pedido da Certidao de Diretriz junto a Diretoria Municipal de Obras, Mobilidade e
lluminacdo do municipio.

Art. 60 Ao longo das faixas de dominio publico, as faixas de reserva deverdo seguir 0s seguintes
critérios:

I. Ao longo de ferrovias e rodovias municipais as faixas “non aedificandi”, deveréo ser de minimo
15 (quinze) metros de cada lado, a partir de sua borda, e, em se tratando de rodovias estaduais,
de no minimo 5 (cinco) metros, nos termos do art. 4°, I, da Lei 6.766/79

Il. Ao longo de aguas correntes e dormentes, as Areas de Preservacdo Permanente (APP) e/ou
Areas de Preservacdo Ambiental (APA), deverdo obedecer ao dimensionamento minimo de 30
(trinta) metros, a partir de sua borda natural em cada lado de suas margens, podendo ser
utilizadas como Sistema de Lazer;

I1l. Ao longo das APP e APA, as faixas “non aedificandi” deverao ter no minimo 15 (quinze)
metros de cada lado;
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V. A reserva de faixa “non aedificandi” vinculada a dutovias sera exigida no ambito do respectivo
licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que garantam a seguranca da
populacdo e a protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas
pertinentes.

Art. 61 Nos projetos de parcelamento de solo em toda a Macrozona Urbana, realizados pelo
poder publico ou pela iniciativa privada, ndo sera permitido que lotes privados compartilhem
quaisquer de suas divisas com areas publicas destinadas a Areas Verdes, Areas Institucionais,
Sistemas de Lazer e Areas de Preservagédo Permanente e Ambiental.

Art. 62 Os projetos de parcelamento de solo em toda a Macrozona Urbana deveréo,
obrigatoriamente, reservar areas publicas destinadas ao Sistema Viario, Sistemas de Lazer,
Areas Verdes e Areas Institucionais, assim estabelecidos:

I. Em loteamentos para todos os usos, exceto os de uso industrial:

Minimo de 20% (vinte por cento) para Sistema Viario;

Minimo de 10% (dez por cento) para o Sistema de Lazer;

Minimo de 5% (cinco por cento) para Area Institucional (destinadas a equipamentos
comunitarios);

Areas Verdes, conforme estabelecido na Lei Federal 12.651/2012 e Resolucdo SIMA/SP
(Secretaria de Estado de Infraestrutura e Meio Ambiente) n° 80, de 16 outubro 2020.

Il. Em loteamentos de Uso Industrial:

Minimo de 20% (vinte por cento) para Sistema Viario;

Minimo de 5% (cinco por cento) para Sistema de Lazer;

Minimo de 5% (cinco por cento) para Area Institucional (destinadas a equipamentos
comunitarios).

§1° Os percentuais estabelecidos neste artigo serdo sempre aplicados sobre a &rea total da
gleba a ser parcelada, incluidas as Areas de Preservagédo Permanente, se houver.

82° Nos casos em que, obedecidos todos os parametros, for a area de projeto a ser ocupada
pelo Sistema Viério inferior a 20 % (vinte por cento) do total da gleba a subdividir, a diferenca
percentual até atingir este valor sera convertida em Area Verde e/ou Sistema de Lazer.

§3° As areas destinadas aos Sistemas de Lazer e/ou Areas Institucionais nos loteamentos
destinados a quaisquer usos terdo os valores percentuais aumentados em 50% (cinquenta por
cento) quando a sua declividade média for superior a 15 % (quinze por cento), ndo se aceitando
terrenos com declividade média superior a 30% (trinta por cento).
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inferior a 1.000,00 m2 (mil metros quadrados), e o interior do seu poligono devera permitir a
inscricdo de um quadrado com lados de, no minimo 20,00m (vinte metros).

85° Cabera a Prefeitura Municipal designar os locais das areas referidas no presente artigo.

Art. 63 Nos planos e projetos de parcelamento de solo ou condominios horizontais em toda a
Macrozona Urbana serao exigidas do empreendedor ou do urbanizador, no minimo, as seguintes
benfeitorias:

I. Instalacéo de rede interna de distribuicdo de dgua potavel;

Il. Instalacao do sistema de aducéo e/ou reservacao de agua, se constatada a necessidade pelo
SAEEC;

lll. Instalacéo de rede interna de coleta de esgotos sanitarios;

IV. Instalacdo de rede de afastamento e ou tratamento de esgotos, se constatada a necessidade
pelo SAEEC;

V. Sistema de drenagem, atendendo ao Plano Municipal de Drenagem Urbana;
VI. Execucgéao de guias e sarjetas;
VII. Instalacdo de rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar;

VIII. Instalacéo do sistema de iluminacdo publica de acordo com Lei Municipal 1286/2021;

IX. Pavimentacao das vias, conforme especificacdo fornecida pela Prefeitura Municipal;

X. Execucdo das rampas de acessibilidades nos espacos destinados as calcadas, atendendo a
NBR 9050 e as especificacdes fornecidas pela Prefeitura Municipal,

Xl. Arborizacdo de acompanhamento do Sistema Viario, conforme Lei Municipal de Arborizacdo
Urbana n® 1271/2021.

81° Todas as benfeitorias exigidas nos incisos de | a Xl terdo os seus projetos submetidos a
analise e aprovacao pela Diretoria Municipal de Obras, Mobilidade e lluminacao, pelo Servico de
Agua e Esgoto de Engenheiro Coelho — SAEEC e Diretoria do Meio Ambiente.

§2° A Prefeitura Municipal é obrigada a exigir do loteador/urbanizador todas as obras de
infraestrutura constantes na Certiddo de Diretrizes emitida no momento da autorizag&o para
|mplanta(;ao do empreendlmento mcIuswe obras complementares ou contrapamda (outorga),
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legislacdo municipal propria.

§3° A Certidao de Conclusao de Obras fica condicionada a expedicao de auto constatagdo para
devida conferéncia.

Secéo V
Da Acessibilidade Urbana

Art. 64 A Acessibilidade Urbana deve garantir critérios basicos para a promocdo da
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida e a melhoria
das condi¢cdes de circulacdo em areas e equipamentos publicos, sempre em conformidade a
legislacdo que rege a matéria, conforme as seguintes diretrizes:

I. Assegurar a efetividade dos direitos dos pedestres, ciclistas, e das pessoas com restricao de
mobilidade de circular na cidade com seguranca e conforto;

Il. Promover a acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou restricdo de mobilidade
incorporando o conceito de Desenho Universal, especialmente:

Ill. Nos projetos, equipamentos e servicos publicos e de prédios de uso publico;
IV. No sistema de transporte publico, especialmente nos veiculos, nos abrigos, rodoviaria, etc.;
V. Nas comunicacdes especificas.

VI. Promover a eliminacdo de barreiras que limitem ou impecam o acesso, a liberdade de
movimento e a circulagdo com seguranca nos espagos de uso publico;

VIl. Promover campanhas, seminarios de sensibilizacdo da comunidade e programas de
capacitagcao de técnicos e gestores publicos contemplando o tema da acessibilidade;

VIII. Incentivar parcerias com entidades publicas e privadas procurando o desenvolvimento de
produtos ou servigos direcionados para solucdo de problemas cotidianos enfrentados pela
dificuldade de acessibilidade.

Capitulo 1l
ELEMENTOS ESTRUTURADORES E INTEGRADORES

Secéo |
Sistema Viario

Art. 65 O Sistema Viario Municipal, a ser regulamentado em Lei Municipal especifica, devera
prever a classificacdo das suas vias, quanto as suas caracteristicas de trafego, em no minimo
cinco fipnc'
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I. Vias Estruturais — Destinadas a interligar os bairros entre si e ao Centro;
Il. Vias Coletoras — Destinadas a interligar as vias estruturais;

I1l. Vias Locais — Destinadas ao uso local;

IV. Ciclovias — Destinadas ao transito de bicicletas;

V. Vias de Pedestres — Destinadas a circulacdo de pedestres.

Art. 66 N&ao sera permitida, em toda a Macrozona Urbana, a implantacdo de vias publicas com
largura, incluidos os passeios, inferior a 14,00 m (quatorze metros) e calgadas com largura
nunca inferior a 2,00 m (dois metros) e o leito carro¢cavel nunca inferior a largura de 10,00 m (dez
metros).

Art. 67 Nos projetos de urbanizagcé@o e parcelamento de solo, as diretrizes do Sistema Viéario
serdo submetidas a avaliacdo dos técnicos da Prefeitura Municipal que poderao rejeita-lo ou
exigir mudancgas necessarias ao atendimento dos objetivos e pardmetros estabelecidos neste
Plano Diretor Municipal e no Plano Diretor de Mobilidade.

Paragrafo unico — Nos projetos de parcelamento do solo, as vias projetadas ndao deverao
interromper a continuidade daquelas existentes e, nos casos sem prejuizo aos limites
estabelecidos, ndo poderéo ter larguras inferiores as das vias em que se dara o alinhamento da
continuidade.

Art. 68 Os projetos de parcelamento de solo deveréo prever, em todo sistema viario, condi¢des
de acessibilidade aos portadores de necessidades especiais, a serem normatizadas pelo Plano
Diretor de Mobilidade, atendendo a Legislacdo Federal e a Norma Técnica NBR9050.

Art. 69 Os proprietarios dos lotes ou de edificagdes que construirem ou reformarem o seu imével,
a partir da vigéncia desta Lei Municipal, deverao executar nos trechos do passeio publico
limitrofes com a sua propriedade as adaptacGes necessarias a acessibilidade universal, que
estejam previstas no Plano Diretor de Mobilidade.

Paragrafo Unico - O Cédigo de Obras e EdificacBes e/ou a Lei de Parcelamento do Solo Urbano
estabelecerdo a forma de aplicac@o da exigéncia deste artigo.

Art. 70 Os licenciamentos de edificacGes para todos os usos, deverdo exigir a previsdo de
reserva de vagas para veiculos automotores em quantidades minimas de acordo com o uso, a
serem determinadas pelo Plano Diretor de Mobilidade e regulamentadas pelo Cédigo de Obras e
Edificacdes.

Art. 71 Os demais gabarltos dlretrlzes e parametros referentes ao Slstema Viéario seréo

Rua Catarlna Marla Fravetto Caetano 369 CEP 13445 400, Jardlm Mmas Gerals Engenhelro
Coelho/SP

Fone: (19) 3857-9505 - E-mail: sic@camaraengenheirocoelho.sp.gov.br

www.camaraengenheirocoelho.sp.gov.

Pagina 27 br



ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

principios deste Plano Diretor Municipal.

Secéo I
Areas Verdes

Art. 72 Quando ocorrer urbanizacéo ou parcelamento do solo, a arborizacdo do sistema viario e
0 paisagismo nas areas destinadas a Sistemas de Lazer e/ou Areas Verdes, atenderédo ao Plano
Municipal de Arborizacdo Urbana, conforme Lei Municipal 1271/2021, sendo 0s seus projetos
submetidos a analise e aprovacéo da Prefeitura Municipal.

Art. 73 Quando da ocupacdo das Areas Verdes, destinadas a Sistemas de Lazer, no minimo,
50% (cinquenta por cento) da sua area total devera ficar livre de construcdes, destinada a
implantacéo e preservagdo de ajardinamento e arborizacao.

Art. 74 Nos projetos de construcdo ou reforma licenciados pela Prefeitura Municipal em lotes ja
urbanizados, sera exigido do requerente o plantio de arvores nos passeios publicos limitrofes
com o seu imovel, atendendo ao Plano Municipal de Arborizacdo Urbana, conforme Lei Municipal
1271/2021.

Paragrafo unico — Ficam dispensados do cumprimento desta exigéncia os imdveis cujos
passeios ja possuam arborizagcdo, bem como aqueles em que se comprove seja ela prejudicial a
rede elétrica ou interferira na mobilidade ou paisagem urbana.

Secdo Il
Habitacao

Art. 75 Sera permitida a urbanizagdo de loteamentos e a implantagdo de empreendimentos
habitacionais horizontais de interesse social, destinados a populacdo de baixa renda, para
comercializagdo dos seus lotes ou unidades residenciais, conforme regulamentado pela Lei
Municipal 1026/2015.

Paragrafo unico — O loteamento e/ou empreendimento imobiliario, para ser considerado de
interesse social, sera submetido a avaliagdo do corpo técnico da Prefeitura Municipal, pela
Comissdo Permanente de Urbanismo e COMDEMA (Conselho Municipal de Desenvolvimento do
Meio Ambiente).

Art. 76 Os loteamentos e/ou empreendimentos de interesse social deverao ter lotes com area
minima de 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados) e frente minima de 7,00 m (sete
metros), podendo ser implantados na Zona Residencial 1 (ZR 1), Zona Residencial 3 (ZR 3) e
nas Zonas Mistas 1 e 2, e atendendo todas as normas da Lei Municipal n°® 1026/2015.

TITULO IV
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
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Art. 77 O planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano do municipio de
Engenheiro Coelho utilizar-se-do dos seguintes instrumentos, entre outros seguindo legislacéo
federal e estadual pertinentes:

I. De Planejamento Administrativo e Financeiro:

Plano Plurianual — P.P.A.;

Lei de Diretrizes Orcamentarias — L.D.O.;

Lei de Orcamento Anual — L.O.A;

Planos, programas e projetos setoriais;

Programas, projetos e planos especiais de urbanizacgéo;

1. De Instrumentos Juridicos e Urbanisticos:

Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
IPTU progressivo no tempo;

Desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
Arrecadacéo de bem vago;

Consércio imobiliario;

Direito de preempcéo;

Outorga onerosa do direito de construir;
Transferéncia do potencial construtivo;

OperacOes urbanas consorciadas;

Direito de superficie;

Estudo prévio de impacto de vizinhanca - EIV;
Tombamento.

Paragrafo Unico - Os instrumentos administrativos, juridicos e urbanisticos citados nos incisos |,
I, previstos na Lei Federal N° 10.257 de 10 de julho de 2001 e na presente Lei Complementar,
poderdo também ser ampliados e regulamentados através de Lei Municipal especifica.

Capitulo |
INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS

Secéo |
Parcelamento, Edificagcao ou Utilizagcado Compulsérios

Art. 78 Sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, nos termos dos
artigos 5° e 6° da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, os imdéveis nado edificados,
subutilizados ou nao utilizados localizados na Zona Urbana do municipio.

Art. 79 A implementacao do parcelamento, da edificagdo e da utilizagdo compulséria do solo
urbano obijetiva:
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I. Otimizar a ocupacao nas regioes da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos urbanos;
Il. Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regifes ja consolidadas da malha urbana;

Ill. Combater o processo de periferizacéo;

IV. Combater a retengdo especulativa de imével urbano;

V. Inibir a expansédo urbana nas areas nao dotadas de infraestrutura e ambientalmente frageis;
VI. Combater a deterioracao do patriménio cultural.

Art. 80 A identificacdo das &reas passiveis da aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsdérios, assim como a regulamentacao para a sua aplicacdo, ocorrerdo através
de Lei municipal especifica.

Secéo Il
Do IPTU Progressivo no tempo

Art. 81 Em caso de descumprimento do artigo 78 desta Lei Complementar devera o Poder
Publico Municipal exigir do proprietario do solo urbano nao parcelado, ndo edificado, subutilizado
ou ndao utilizado, o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo - IPTU Progressivo.

81° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em Lei especifica e ndo excedera a
duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15 % (quinze por
cento).

§2° Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em cinco anos, o
Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagéo,
garantida a prerrogativa de proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento em titulos da
divida publica.

§3° E vedada a concess&o de isencéo ou de anistia relativa a tributacdo progressiva de que trata
este artigo.

Secéao Il
Da Desapropriacdo Sancao com Titulo da Divida Publica

Art. 82 A desapropriacdo com titulos da divida publica visa sancionar o proprietario do imével
urbano que ndo atender as determinacgdes legais para garantir o cumprimento da funcao social
da propriedade urbana.
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progressivo, sem que o proprietério tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificagdo ou
utilizacdo adequada, proceder a desapropriacdo do imoével com pagamento de titulos da divida
publica, os quais deverédo ter sua emissédo previamente aprovada pelo Senado Federal, com
prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizacao e os juros legais.

Secéo IV
Arrecadacédo de Bem Vago

Art. 84 O imoével urbano que o proprietario abandonar, com a intencédo de ndo mais o conservar
em seu patrimoénio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como
bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade do Municipio.

Paragrafo Unico — Presumir-se-4 de modo absoluto a inten¢c@o a que se refere este artigo,
guando, cessados o0s atos de posse, deixar o proprietario de satisfazer os 6nus fiscais.

Secéao V
Do Consoércio Imobiliario

Art. 85 O Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperacao entre o Poder Publico Municipal
e a iniciativa privada, para fins de urbanizacéo.

§1° Como forma de viabilizacdo do Consoércio Imobiliario, o proprietario devera transferir ao
Poder Publico Municipal o seu imével, recebendo como pagamento, apds a realizagdo das
obras, percentual de unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° O Poder Publico Municipal devera promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos do caput deste artigo, direta ou indiretamente, de conformidade com a
legislacdo de regéncia da matéria.

83° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietério sera correspondente ao
valor de mercado do imovel antes da execucao das obras.

§4° O consoércio imobiliario devera ser formalizado por contrato e registrado no Oficio de Registro
de Imoveis competente.

Art. 86 O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de imével, enquadrado nos
casos estabelecidos nesta subsecéo, a requerimento deste, o estabelecimento de Consoércio
Imobilidrio como forma de viabilizac&o financeira do aproveitamento do imével.
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Seccao VI
Direito de Perempcéo

Art. 87 O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Preempc¢édo para aquisicao de
imoével urbano, objeto de alienacao onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25,
26 e 27 da Lei Federal N° 10.257 de 10 de julho de 2001.

Art. 88 O Direito de Preempcéao podera ser aplicado em todo o territério municipal, normalizado
por Lei especifica, sempre que o Poder Publico Municipal necessitar de areas destinadas a:

Regularizacédo fundiaria;

Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,

Constituicdo de reserva fundiéria;

Ordenamento e direcionamento da expansédo urbana;

Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Criacéo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Criacdo de unidades de conservacao e protecao de outras areas de interesse ambiental;
Protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Seccao VI
Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 89 O poder Publico Municipal podera, mediante contrapartida prestada pelo beneficiario,
outorgar onerosamente o direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento,
estabelecido para a zona ou poligono.

Art. 90 A contrapartida poderd ser em moeda corrente ou pela doacdo de iméveis ao Poder
Publico Municipal ou por obras de infraestrutura destinadas a melhorias urbanisticas, em
equivalente valor estabelecido.

Art. 91 A outorga onerosa do direito de construir somente podera ser aplicada na Zona Urbana
mediante Lei municipal especifica que definird as demais condi¢Bes para a sua aplicagéo,
conforme as disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de
2001.

Secéao Vi
Da Transferéncia do Potencial Construtivo

Art. 92 O direito de construir do proprietario de imovel é limitado aos indices construtivos
estabelecidos pela legislacdo prépria, pelas determina¢cdes do Plano Diretor e pelas demais
legislagdes urbanisticas.
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publico, a exercer em outro local ou no mesmo local o direito de construir, ou ainda aliena-lo,
mediante escritura publica, quando o imovel for necessario para:

I. Implantacdo de equipamentos urbanos, comunitarios e melhoramentos viarios;
Il. Preservacédo, desde que seja considerado de interesse cultural, ambiental e paisagistico;

lll. Servir a programas de regularizacéo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacéo
de baixa renda e habita¢do de interesse social.

Paragrafo unico — O volume construtivo, base de célculo e demais critérios necessarios a
aplicagdo da transferéncia de potencial construtivo serdo definidos em regulamento.

Art. 94 As areas que receberem transferéncia de potencial construtivo deverdo ser controladas
para verificacdo de seu adensamento, levando-se em conta a infraestrutura do local, conforme
legislacéo prépria.

Secéao IX
Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 95 Operacgdo urbana consorciada define-se como o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo de proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area ou
regido transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizacdo ambiental.

Art. 96 O poder Publico Municipal fica autorizado a realizar operagfes urbanas consorciadas em
toda a Zona Urbana mediante Lei municipal especifica que estabelecera as condicGes da
aplicacdo, respeitando os artigos 32, 33 e 34 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001.

Secédo X
Consoércio Imobiliario

Art. 97 O poder Publico Municipal podera aplicar o Consércio Imobiliario, além das situagbes
previstas no artigo 46 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, para viabilizar
empreendimentos de interesse social, de desenvolvimento econdmico e urbanistico.

Paragrafo unico — Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizagéo ou edificacéo por meio do qual o proprietério transfere ao Poder Publico Municipal o
seu imovel e, ap6s a realizacao das obras, recebe, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 98 O Consodrcio Imobiliario podera ser aplicado na Zona Urbana e sua aplicacdo sera
rpglllnmnnrada por Lej m||nir‘ipa| pcpnr‘l’fir‘a

Rua Catarina Maria Fravetto Caetano, 369 - CEP: 13445-400, Jardim Minas Gerais, Engenheiro
Coelho/SP

Fone: (19) 3857-9505 - E-mail: sic@camaraengenheirocoelho.sp.gov.br

www.camaraengenheirocoelho.sp.gov.

Pagina 33 br


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm#:~:text=LEI%20No%2010.257%2C%20DE%2010%20DE%20JULHO%20DE%202001.&text=182%20e%20183%20da%20Constitui%C3%A7%C3%A3o,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.&text=Art.,aplicado%20o%20previsto%20nesta%20Lei.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm#:~:text=LEI%20No%2010.257%2C%20DE%2010%20DE%20JULHO%20DE%202001.&text=182%20e%20183%20da%20Constitui%C3%A7%C3%A3o,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.&text=Art.,aplicado%20o%20previsto%20nesta%20Lei.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/l10257.htm#:~:text=LEI%20No%2010.257%2C%20DE%2010%20DE%20JULHO%20DE%202001.&text=182%20e%20183%20da%20Constitui%C3%A7%C3%A3o,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.&text=Art.,aplicado%20o%20previsto%20nesta%20Lei.

ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

Secéo XI
Do Direito de Superficie

Art. 99 O Poder Publico Municipal podera conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado, onerosamente, mediante escritura publica registrada no Oficio
de registro de imoveis, observada as normas licitatérias.

Paragrafo Unico — O direito de superficie entre particulares devera atender a legislagéo federal
de regéncia.

Secéao XII
Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 100 Os empreendimentos ou atividades consideradas de impacto urbanistico, a serem
definidas pela Lei de Uso e Ocupacao de Solo, dependerdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca
para obter as licengas ou autoriza¢des de construgdo, ampliagdo ou funcionamento a cargo do
Poder Publico Municipal.

Art. 101 O Estudo de Impacto de Vizinhanga sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacao
residente na area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, as seguintes questdes:

I. Adensamento populacional,

Il. Equipamentos urbanos e comunitarios;

lll. Uso e ocupacéo do solo;

IV. Valorizac&o imobiliaria;

V. Geracéao de trafego e demanda por transporte publico;
VI. Ventilag&o e iluminag&o;

VII. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VIII. Propagacéo sonora.

Paragrafo unico — Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhancga ficardo
disponiveis a consulta publica a populacao interessada.

Art. 102 O Estudo de Impacto de Vizinhanca podera ser aplicado em toda a Zona Urbana
regulamentado pela Lei municipal que trata do Uso e Ocupacao do Solo.

Secéao XIlI
Tombamento

Art. 103 A preservacao do Patrimdnio Histérico, Cultural e Natural do municipio de Engenheiro
Coelho é dever de todos 0s seus cidadaos
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Art. 104 O Patrimbnio Histérico, Cultural e Natural do Municipio de Engenheiro Coelho é
constituido por bens moéveis e iméveis, de natureza material ou imaterial, tomados
individualmente ou em conjunto, existentes em seu territorio e cuja preservagéo seja de interesse
publico, dado o seu valor histérico, artistico, ecoldgico, bibliografico, documental, religioso,
folclorico, etnografico, arqueolégico, paleontoldgico, paisagistico, turistico ou cientifico.

Art. 105 O Poder Publico Municipal dispensara protecéo especial ao patriménio histoérico, cultural
e natural do Municipio, segundo os preceitos de Lei especifica a ser regulamentada.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS PARA PROMOCAO DE HABITACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA

Art. 106 Para fins desta Lei Complementar consideram-se instrumentos de regularizagdo
fundiaria os procedimentos apliciveis a REURB (Regularizacdo Fundiaria Urbana), a qual
abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos
nudcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes, em
conformidade com a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e para producao de habitacao
e loteamentos populares.

Art. 107 Os instrumentos mencionados neste Capitulo e os demais instrumentos de
regularizacao fundiaria reger-se-ao pela legislacdo municipal e federal que lhes é prépria,
observado o disposto nesta Lei.

Secéao |
Do Usucapido Especial de Imével Urbano
Art. 108 O Usucapido de imével urbano observara a Legislacio Federal de regéncia.

Subsecéo |l
Das Zonas de Especial Interesse Social

Art. 109 A Zona Especial de Interesse Social € um instrumento urbanistico que se constitui de
areas para a promocado de regularizacdo fundiaria e produgcdo de habitacdo e loteamento
populares destinados a populacdo de baixa renda.

81° Lei Municipal, com fulcro neste Plano Diretor, estabelecera os critérios para delimitagdo das
Zonas Especiais de Interesse Social e do conteido minimo dos Planos Urbanisticos.

82° Devera ser elaborado um Plano Urbanistico préprio para cada area caracterizada como
ZEIS.
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83°0 processo de elaboracdo do Plano Urbanistico para regularizagdo fundiaria devera ser
participativo.

Art. 110 A instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social dentro do Municipio de Engenheiro
Coelho sera permitida apenas nos casos de cumprimento dos objetivos dispostos nesta Lei
Complementar e desde que obedecidos os critérios estabelecidos em Lei Municipal especifica.

Secéao Il
Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 111 Aquele que até 22 de dezembro de 2016 possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢do, até duzentos e cinquenta metros quadrados de imovel publico
situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, tem o direito a
concessdao de uso especial para fins de moradia em relagcdo ao bem objeto da posse, desde que
nao seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural, nos
termos da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico — O Direito Especial de Uso para Fins de Moradia sera concedido somente
aqueles que ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imoével
urbano ou rural.

Secéao Il
Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 112 A Concessao do Direito Real de Uso sera aplicada em programas e projetos
habitacionais de interesse especifico, desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da Administracéo
Publica que constituirdo titulo de aceitagcdo obrigatéria em garantia de contrato de
financiamentos habitacionais.

Paragrafo Unico — A Concessao do Direito Real de Uso rege-se pela legislagéo que lhe é prépria.

Capitulo 1l
DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DO PLANEJAMENTO

Art. 113 Fica criado o Sistema Municipal de Gestdo do Planejamento, com o objetivo de
desenvolver o processo continuo e eficaz de planejamento e gestédo das politicas municipais.

Art. 114 O Sistema Municipal de Gestao do Planejamento ser4 composto por:

I. Plano Diretor Municipal;
Il. Planos Diretores da Regido Metropolitana;

Ill. Legislacao Urbanistica Municipal;
I\/_Planos I\/Innir‘ipaie;
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V. Sistema Municipal de Dados e Informagdes;

VI. Plano Plurianual;

VII. Lei de Diretrizes Orcamentarias;

VIIIl. Comissdo Permanente de Urbanismo, criado nesta Lei;
IX. Conselhos Municipais;

X. Conferéncia Municipal da Cidade;

XI. Orgamento Participativo;

XIl. Audiéncias Publicas.

Art. 115 O Sistema Municipal de Gestdo do Planejamento tem por objetivos criar canais que
permitam a participacéo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana, contribuir para a
sua eficacia e introduzir um processo continuo de monitorizacdo, atualizacéo e revisao do Plano
Diretor Municipal.

Secéo |
Comissdo Permanente de Urbanismo

Art. 116 Fica criada a Comissdo Permanente de Urbanismo com capacidade e poderes para
emitir pareceres sobre aprovagao de projetos de construcdo, de urbanizagéo, de parcelamento
de solo, de empreendimentos de impacto publicos e privados, bem como estudos de impacto de
vizinhanca, Alocacgdo de Equipamentos Publicos e legislagao urbanistica municipal.

Art. 117 A Comissdo Permanente de Urbanismo sera constituida por 05 (cinco) servidores
publicos municipais, efetivos, sendo engenheiros civis ou arquitetos, devidamente registrados
nos respectivos conselhos, nomeados pelo prefeito municipal através de decreto, e seréo
remunerados de acordo com regimento do Estatuto do Servidor Publico Municipal local.

Paragrafo Unico — Na insuficiéncia de servidores publicos efetivos com registro no CREA ou
CAU, podera o prefeito municipal nomear outros servidores sem o devido registro para
complementar o total do quadro de 05 membros.

Art. 118 A Comissao Permanente de Urbanismo tera as seguintes atribuicdes deliberativa:
I. Analisar, emitir parecer, exigéncias e aprovar:

I. Urbanizacéo e parcelamento do solo em geral;

Il. Empreendimentos de conjuntos superpostos, habitacionais plurifamiliares, comerciais,
industriais e de prestacdo de servicos;

lll. Empreendimentos em sistema de condominio;

IV. Empreendimentos de interesse social, de todo o tipo;

V. Os planos de urbanizacéo realizados em operacdes urbanas consorciadas e consoércios
imobiliérios;

VI. A implantacdo de atividades incObmodas e a exigéncia de a¢bes mitigadoras;
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Il. Propor alterac6es na legislacé@o urbanistica municipal, nela incluido o Plano Diretor Municipal,
lll. Elaborar normas e regimento interno, necessarios ao desempenho das suas funcoes;

Il. Analisar e emitir pareceres quanto a alocacédo e implantacdo de equipamentos de uso
institucional,

IV. Subsidiar tecnicamente os demais 6rgaos da municipalidade nos temas relacionados ao
urbanismo e sua legislagéo.

Art. 119 A regulamentacao das atividades, bem como a homeacdo e composi¢cdo da Comissao
Permanente de Urbanismo ocorrera através de decreto do poder executivo municipal.

81° — Os servidores efetivos nomeados para a Comissdo Permanente de Urbanismo, farédo jus a
uma gratificacdo de 25% (vinte e cinco por cento), em seu vencimento base, podendo os
mesmos acumular outras gratificacdes até o limite de 50% (cinquenta por cento). (Redacdo dada
pela Lei Complementar 11/2022)

§2° — As gratificagcdes contidas neste artigo, ndo conflitam com as previstas nas Leis
Complementares n° 22/2020 e 21/2021. (Redacdo dada pela Lei Complementar 11/2022)

Secéao Il
Dos Instrumentos de Democratizacdo da Gestdo Municipal

Art. 120 A participacdo da populacao na gestdo municipal sera assegurada pelo Poder Publico,
mediante a convocacdo obrigatéria das entidades da sociedade civil e dos cidadaos,
especialmente daqueles que serdo diretamente atingidos por decisdes e atos tomados nos
termos da presente Lei Complementar.

Paragrafo Unico — A convocacédo sera vinculada pelos meios de comunicacdo como, jornal,
midias digitais, etc. Devendo constar da informacédo o local, o dia, o horario e o assunto
respectivo da reuniéo.

Subsecdo |
Das Audiéncias Publicas

Art. 121 A Audiéncia Publica é um instituto de participacdo administrativa, aberta a toda
populacédo, visando a legitimidade da ac¢do administrativa por meio da qual se exerce o direito de
expor tendéncias, preferéncias e opgdes que possam conduzir o Poder Plblico a uma decisao
de maior aceitagdo consensual.

Art. 122 Ainda que com caréater consultivo, as audiéncias publicas implicam no dever de
motivacdo do administrador quando da tomada das decisdes em face dos debates realizados.
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Art. 123 Serao realizadas Audiéncias Publicas nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental com efeitos
potencialmente danosos em seu entorno e no caso de alteracao do:

|. Plano Diretor;

Il. Codigo de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo;
lll. Cédigo de Obras e Edificacdes;

IV. Cédigo de Parcelamento;

V. Cédigo de Meio Ambiente;

VI. Planos Municipais;

VII. Demais cddigos complementares ao Plano Diretor;

81° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica serdo colocados a disposi¢éo
de qualquer interessado para exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletrénico, com

antecedéncia minima de sete dias da data da realizacao da respectiva audiéncia publica.

§2° As intervencdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por escrito e gravadas,
guando possivel, para acesso e divulgacao publicos.

83° Apos audiéncia publica a legislacdo ou planos deverdo ser aprovados pelo Conselho
respectivo, quando houver.

Subsecao Il
Dos Conselhos

Art. 124 A participacdo da populacdo na gestdo municipal se dard, também, por meio de
Conselhos Municipais Setoriais.

Art. 125 Sao atribuigBes gerais de todos os Conselhos Municipais, dentro de suas competéncias:
I. Participar de todas as etapas do processo de planejamento do Municipio;

Il. Analisar e propor medidas de concretizagéo de politicas setoriais;

lll. Participar da aplicacao de recursos conforme acdes previstas no Plano Diretor;

IV. Solicitar ao Poder Publico a realizacdo de audiéncias publicas, debates, conferéncias e
consultas publicas, no d&mbito de suas competéncias e conforme determinacéo legal.

Secéao Il
Sistema Municipal de Dados e Informacdes

Art. 126 O Sistema Municipal de Dados e Informagées tém por objetivo coIetar sistematizar
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planejamento, implementacdo, monitoramento e avaliagdo da politica de desenvolvimento
econdmico social e urbano.

Paragrafo Unico — O Sistema Municipal de Informag8es devera conter e manter atualizados
dados, informacdes e demais indicadores urbanisticos, fisico-territoriais, ambientais, imobiliarios,
administrativos, econdémicos, financeiros, patrimoniais, sociais, e outros de interesse do
municipio.

Art. 127 O Sistema Municipal de Informacgdes devera obedecer aos principios:

I. Da simplificacao, eficacia, clareza, precisdo, seguranca e economicidade, evitando a
duplicidade de atos ou 0 descompasso entre a atualizacdo e a necessidade dos dados obtidos;

Il. Da democratizacao, publicidade e disponibilizacdo das informac¢des sistematizadas.

Art. 128 O Sistema Municipal de Informacdes sera regulamentado através de decreto do poder
executivo municipal.

Secéao IV
Legislacdo Urbanistica Municipal

Art. 129 A Legislacdo Urbanistica Municipal serd composta, entre outras, pelas seguintes Leis:

I. Plano Diretor Municipal;

Il. Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo;

lll. Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

IV. Codigo de Obras e Edificacdes;

V. Cédigo do Meio Ambiente;

VI. Lei Municipal 1026/2015 que regula Habitagdo e Loteamentos de Interesse Social;
VII. Lei que regula o Plano Viario do Municipio;

81° O poder executivo encaminhard a Camara Municipal, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses apos a publicacdo desta Lei Municipal Complementar, as Leis relacionadas nos incisos |,
I, 11, 1V, V, VI, VIl e VIl do caput deste artigo.

Secéao V
Planos Municipais

Art. 130 Os Planos Municipais que compordo o Sistema Municipal de Gestdo do Planejamento
séo:

I. Plano Municipal de Desenvolvimento Rural Sustentavel,
1. Plano I\/Ilmir‘ipal de Qal’ldp;
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lll. Plano Municipal de Educacéo;

IV. Plano Municipal de Assisténcia Social;

V. Plano Integrado de Seguranca Publica;

VI. Plano Municipal de Cultura;

VII. Plano Municipal de Esportes e Lazer;

VIII. Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social;

IX. Plano Diretor de Mobilidade;

X. Plano Municipal de Arborizacao Urbana;

XI. Plano Municipal de Saneamento Basico, que incluira o Plano de Drenagem Urbana e o Plano
integrado de gestao de residuos soélidos.

81° Os Planos Municipais inexistentes nesta data, constantes no artigo 130 deverdo ser
elaborados no prazo méximo de 36 (trinta e seis) meses, contados da data de aprovagéo desta
Lei.

§2° Todos os Planos Municipais, mesmo aqueles em vigor, deverdo prever nos seus textos
prazos para revisdes ndo superiores a 5 (cinco) anos.

TiTULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 131 Os instrumentos de gestdo urbana, que consistem de Outorga Onerosa do Direito de
Construir, Direito de Preempcado, Opera¢cdes Urbanas Consorciadas, Consorcio Imobiliario,
Urbanizacdo Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios necessitarao, para a sua aplicacao, de
legislacdo regulamentadora.

Art. 132 As certiddes emitidas pelos 6rgdos da municipalidade antes desta Lei Complementar
entrar em vigor terdo sua eficicia dentro dos prazos de validade nela estabelecidos.

Art. 133 Os prazos maximos para a viabilizacdo das a¢bes estratégicas contidas nesta Lei, que
nao facam parte de Planos Municipais, coincidirdo com a revisdo do Plano Diretor Municipal.

Art. 134 Faz parte integrante desta Lei Municipal Complementar:

ANEXO|  Glosséario

ANEXO Il Sistema Viario Municipal,

ANEXO Ill  Microbacias Hidrograficas;

Art. 135 Esta Lei Municipal Complementar entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 136 Ficam revogadas todas as demais Leis e Decretos que estabelecam disposi¢cdes em

contrario, em especial as Leis Complementares n° 11/2012, 05/2015, 06/2015, 15/2016, 24/2016
e 08/2018, bem como a Lei n° 959/2014.
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Prefeitura do Municipio de Engenheiro Coelho, 03 de maio de 2022.
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