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Estado de Sdo Paulo - Brasil
Gabinete do Prefeito
ANEXO I

GLOSSARIO

Area “non aedificandi”:

Areas reservadas dentro de terrenos de propriedade privada,
sujeitas a restricdo ao direito de construir, por razoes de interesse urbanistico,
de acordo com o interesse coletivo.

Audiéncia Publica:

Instancia de discussao onde os cidadaos exercem o direito de
manifestarem suas opinides sobre planos e projetos, onde a Administracao
Publica informa e esclarece duvidas para a populacao interessada que sera
atingida pela decisao administrativa.

Coeficiente de Aproveitamento:
Coeficiente que, multiplicado pela area total do lote, definira a
area maxima de construcao permitida para aquele lote.

Coeficiente de Aproveitamento Maximo:

Coeficiente que, multiplicado pela area total do lote, definira a
area de construcdo maxima para aquele lote, depois de ocorrida a outorga
onerosa do direito de construir.

Taxa de Ocupacao:
Percentual obtido pela relacdo entre a area da projecdao da
edificacdo e a area total do lote.

Taxa de Permeabilidade:
Percentual obtido pela relacao entre a area permeavel (sem
pavimentacdo) e a area total do terreno.

Consoércio Imobiliario:

E a forma de viabilizacago de planos de urbanizacao, ou
edificacdo, onde o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imdvel
e, apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias
urbanizadas ou edificadas.

Direito de Preempgao: Se o Poder Publico Municipal
necessitar do imdvel para realizar finalidades elencadas no Art. 26 da Lei
\Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, tera preferéncia
na aquisicao do imdvel, objeto de alienacdo onerosa entre particulares.
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Estudo de Impacto de Vizinhanga:
Instrumento preventivo do Poder Publico Municipal destinado a
evitar o desequilibrio no crescimento urbano, garantindo condicdes minimas de
ocupacao dos espacos habitaveis.

Gleba:
Terreno antes de ser submetido ao processo completo de
parcelamento do solo.

Lote:

O terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensoes
atendam aos parametros urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou Lei
municipal para a zona em que se localize.

Loteamento:

A subdivisao de uma determinada gleba em lotes destinados a
edificacdo, onde ocorre a abertura de novas vias de circulacdo, logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacao das vias existentes.

Parcelamento do Solo:
Regido pela Lei 6.766/79 e suas alteracdes posteriores,
podendo ser realizado através de loteamento ou desmembramento.

Parcelamento Irregular:
E aquele que tenha sido implantado em desacordo com os
planos aprovados ou sem autorizacao do Poder Executivo.

Desmembramento:

E a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacao daqueles
ja existentes.

Desdobro:

E a divisdo de um lote em dois outros, ambos com saida para o
logradouro publico, atendendo os requisitos urbanisticos, sem gerar
interferéncias no sistema viario existente.

Operagoes Urbanas Consorciadas:

Conjunto de intervencdes coordenadas pelo Poder Publico
Municipal, com a participacdo de proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area
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transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacao
ambiental.

Outorga Onerosa do Direito de Construir:

Instrumento que permite ao Poder Publico autorizar o particular
a realizar uma construcao acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico até o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida.

Parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsorios:

Sancdo imposta pelo Poder Publico Municipal ao proprietario do
imovel que deixou de realizar o adequado aproveitamento do imdvel, definido
nos termos deste Plano Diretor e Lei Municipal especifica.

Patrimonio Historico, Cultural e Arquitetonico do
Municipio:

Conjunto de bens imdveis existentes em seu territdrio que, por
sua vinculacdo a fatos pretéritos memoraveis e fatos atuais significativos, ou
por seu valor sécio-cultural, ambiental, arqueoldgico, historico, cientifico,
artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger,
preservar e conservar.

Tombamento:

Regulagao administrativa a que estao sujeitos os bens que
compde o patrimbnio histérico, cultural e paisagistico do municipio, cuja
conservagao e protegao venha a ser de interesse publico.
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ANEXO Il
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ENGENHEIRO COELHO

PLANO DIRETOR FiSICO - TERRITORIAL
MICROBACIAS HIDROGRAFICAS
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