ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

LEI COMPLEMENTAR N.© 17/2024

"DISPOE SOBRE CODIGO DE ZONEAMENTO,
USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
ENGENHEIRO COELHO - SP E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS"

ZEEDIVALDO ALVES DE MIRANDA, Prefeito Municipal de Engenheiro Coelho,

FACO SABER a todos os habitantes deste Municipio que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre a divisdo do territério do Municipio de Engenheiro
Coelho em Macrozonas Urbana e Rural, Lei de Zoneamento e Uso e Ocupacéo do Solo,
observadas as diretrizes de desenvolvimento, de acordo com o Titulo Il do Plano Diretor, Lei
Complementar n°® 10/2022.
Art. 2° A delimitacdo da Area Urbana e Rural, seu Macrozoneamento e Zoneamento ficam
definidos nesta Lei e nos Anexos | e Il.
§ 1° O Macrozoneamento € a divis&o territorial do espaco na Area Urbana e Rural, tendo como
subsidio a inter-relacéo dos fatores naturais e antrépicos.
§ 2° O Zoneamento objetiva a organizacao territorial do Municipio, levando em conta as
caracteristicas fisicas, ambientais, geomorfolégicas e grau de urbanizacgao, visando ordenar o
crescimento da cidade segundo critérios urbanisticos e ambientais, definindo a forma de uso e
ocupacéao do solo.
CAPITULO Il
DA DIVISAO TERRITORIAL
Secéo |
Da Area Rural e Urbana

Art. 3° O Municipio fica dividido em:

I. Area Urbana: espaco territorial caracterizado por um adensamento populacional e a
existéncia de equipamentos sociais, de forma mais concentrada, destinados as funcdes
urbanas bésicas;

Rua Catarina Maria Fravetto Caetano, 369 - CEP: 13445-400, Jardim Minas Gerais, Engenheiro
Coelho/SP

Fone: (19) 3857-9505 - E-mail: sic@camaraengenheirocoelho.sp.gov.br

www.camaraengenheirocoelho.sp.gov.

Pagina 1 br



ESTADO DE SAO PAULO
CAMARA MUNICIPAL DE ENGENHEIRO COELHO

I. Area Rural: espaco territorial destinado as atividades primarias, agroindustriais, a
conservacdo ambiental e a contencdo do crescimento da cidade, evitando a implantacao
de atividades que induzam as formas inadequadas de ocupagéo urbana.

Secdo Il
Macrozoneamento

Art. 4° O Municipio de Engenheiro Coelho fica, conforme Plano Diretor, composto por duas
Macrozonas - Urbana e Rural, e, Areas Especiais de Interesse Habitacional (AEIH):

I. Macrozona Urbana;
Il. Macrozona Rural;
ll. Areas Especiais de Interesse Habitacional

Secéo Il

Zoneamento

Subsecéo |
Macrozona Urbana

Art. 5° A Macrozona Urbana é composta pelos poligonos territoriais das Zonas Especificas de
Urbanizacdo conforme descricdo a seguir:

§ 1° Zona Central (ZC) — Espaco territorial localizado na area urbana, predominantemente
residencial, com potencial uso comercial e de servicos de menor porte sendo proibido o uso
industrial, com possibilidade de alto adensamento.

8§ 2° Zona Residencial 1 (ZR 1) — Espaco territorial localizado na area urbana, de uso
predominantemente residencial, permitido comércios e servigcos de pequeno e médio porte sendo
proibido a atividade industrial, com possibilidade de alto adensamento

§ 3° Zona Residencial 2 (ZR 2) — Espaco territorial localizado na &area urbana, de uso
predominantemente residencial, com potencial uso comercial e de servicos de pequeno e médio
porte, sendo proibido o uso industrial, com possibilidade de médio adensamento.
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§ 4° Zona Residencial 3 (ZR 3) — Espaco territorial localizado na &rea urbana, de uso
predominantemente residencial, permitido comércios e servicos de pequeno e médio porte,
sendo proibido a atividade industrial, com obrigatoriedade de baixo adensamento em
loteamentos residenciais ja existentes bem como 0s novos empreendimentos a serem
implantados.

§ 5° Zona Residencial 4 (ZR 4) — Espaco territorial localizado na area urbana, de uso
predominantemente residencial, permitido comércios e servigos de pequeno e médio porte sendo
proibido a atividade industrial com obrigatoriedade de baixo adensamento em loteamentos
residenciais ja existentes bem como os novos empreendimentos a serem implantados.

8 6° Zona Industrial 1 (ZI 1) — Espaco territorial localizado na area urbana, destinado,
preferencialmente, para instala¢des industriais e comerciais de médio e grande porte, proibido o
uso residencial.

8 7° Zona Industrial 2 (ZI 2) — Espaco territorial localizado na area urbana, destinado,
preferencialmente, para instalacdes industriais de pequeno a médio porte, proibido o uso
residencial.

§ 8° Zona Mista (ZM 1) — Espaco territorial localizado na area urbana, permitido o uso
residencial, comercial e servicos de pequeno e médio porte.

8 9° Zona Mista (ZM 2) — Espaco territorial localizado na area urbana, permitido o uso
residencial, comercial e servicos em geral (P, M e G) e industrial de pequeno e médio porte.

Art. 6° Sera permitida na Zona Residencial 1 (ZR1), Zona Residencial 3 (ZR3) e Zonas Mistas
(ZM1 e ZM2) a implantacdo de conjuntos habitacionais e loteamentos de interesse social,
atendendo aos parametros urbanisticos especiais estabelecidos nos artigos 75 e 76 do Plano
Diretor e na Lei Municipal 1026/2015 e suas alteracfes, que regulamenta a habitacdo de
interesse social, e Lei de Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 7° As Areas Especiais de Interesse Habitacional (AEIH), sdo identificadas como: AEIH 1 -
Residencial Canaa; AEIH 2 — Chéacaras Ponte de Tabua; AEIH 3 - Chacaras Quinta da Boa
Vista; AEIH 4 - Recanto Nova Esperanca; AEIH 5 - Chacaras Barroca Funda; AEIH 6 —
Residencial Céu Azul e Estancia Flamboyant.

Paragrafo Unico — As areas citadas neste Artigo 7° s&o areas de REURB ja identificada pelo
municipio e esta em tramite de regularizagdo junto ao CRI de Mogi Mirim, ou Secretaria do

Estado de Habitacdo — Programa Cidade Legal.

Art. 8 A classificacdo do porte das indUstrias permitidas nas respectivas zonas mistas e
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industrial, seguiram conforme determinam os érgaos: ANVISA (Agéncia Nacional de Vigilancia
Sanitaria), Politica Nacional de Meio Ambiente, IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica) e BNDS (Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social).

Art.9 O Perimetro Urbano, os limites das Macrozonas Urbana e Rural, da Zona Urbana, das
Areas Especiais de Interesse Habitacional, da Area de Protegdo Ambiental — APA, das Zonas
Industriais, Residenciais e Mistas encontram-se representados graficamente, no Anexo | que
fazem parte desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico — Qualquer alteracdo do perimetro urbano devera seguir os parametros
definidos pela Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Subsecao Il
Parametros Urbanisticos Aplicaveis na Zona Urbana

Art. 10 A Zona Urbana constitui a parte do territério municipal onde predomina a urbanizacao
consolidada, a infraestrutura urbana e a disponibilidade de servicos publicos.

Subseccéo Il - A
ZONA CENTRAL

Art. 11 Sao parametros aplicaveis na Zona Central (ZC):

I. C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 2 (dois);
II. T.O. - Taxa de Ocupacéo:
a. Uso residencial = 70% (setenta por cento);
b. Uso nédo residencial = 80% (oitenta por cento);
lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 15% (quinze por cento);
IV. Area Minima dos lotes = 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).
V. Testada minima do lote = 10,00 m.

Subseccéo Il - B
ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR1

Art. 12 Sao parametros aplicaveis na Zona Residencial 1 - ZR1.:
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I. C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1 (um);
II. T.O. - Taxa de Ocupacéo:
a. Uso residencial = 70% (setenta por cento);
b. Uso néo residencial = 80% (oitenta por cento);
lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 15% (quinze por cento);
IV. Area Minima dos lotes = 160,00 m2 (cento e sessenta metros quadrados);
V. Testada minima dos lotes = 7,00m (sete metros).

Paragrafo Unico — Sera permitida na Zona Residencial 1 - ZR1 a implantagéo de conjuntos
habitacionais e loteamentos de interesse social, atendendo aos pardmetros urbanisticos
especiais estabelecidos nos artigos 75 a 76 do Plano Diretor e na Lei Municipal 1026/2015 e
suas alteracdes.

Subseccéo Il - C
ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2

Art. 13 Sao parametros aplicaveis na Zona Residencial 2 - ZR2:

I. C.A. - Coeficiente de Aproveitamento =1 (um);
II. T.O. - Taxa de Ocupacéo:
a. Uso residencial = 70% (setenta por cento);
b. Uso néo residencial = 80% (oitenta por cento);
lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 20% (vinte por cento);
IV. Area Minima dos lotes = 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);
V. Testada minima dos lotes = 10,00m (dez metros).

Subseccéo Il - D
ZONA RESIDENCIAL 3-ZR 3

Art. 14 Sao parametros aplicaveis na Zona Residencial 3 - ZR3:

I. C.A. - Coeficiente de Aproveitamento =1 (um);
II. T.O.— Taxa de Ocupagéo:
a. Uso residencial = 70% (setenta por cento);
b U ~ idencial = 80% (ai )
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lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 20% (vinte por cento);
IV. Area Minima dos lotes = 300,00 m? (trezentos metros quadrados);
V. Testada minima dos lotes = 12,00m (doze metros).

Paragrafo Unico — Sera permitida na Zona Residencial 3 — ZR3 a implantacdo de conjuntos
habitacionais e loteamentos de interesse social, atendendo aos parametros urbanisticos
especiais estabelecidos nos artigos 75 a 76 do Plano Diretor e na Lei Municipal 1026/2015 e
suas alteracoes.

Subseccéo Il - E
ZONA RESIDENCIAL 4 - ZR4

Art. 15 Sao parametros aplicaveis na Zona Residencial 4 - ZR4:

I. C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1 (um);
II. T.O.— Taxa de Ocupacao:
a. Uso residencial = 70% (sessenta por cento);
b. Uso néo residencial = 50% (cinquenta por cento);
lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 30% (trinta por cento);
IV. Area Minima dos lotes = 400,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);
V. Testada minima dos lotes = 12,00m (doze metros).

Subseccao Il - F
ZONA INDUSTRIAL 1 -ZI-1

Art. 16 Sao parametros aplicaveis na Zona Industrial 1 - ZI1:

I. C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
II. T.O. - Taxa de Ocupacgédo: 80% (oitenta por cento);

lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 20% (vinte por cento);

IV. Area Minima dos lotes = 2.000,00 m2 (dois mil metros quadrados);

V. Testada minima dos lotes = 20,00m (vinte metros).
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Subseccédo Il - G
ZONA INDUSTRIAL 2 - ZI-2

Art. 17 Sao parametros aplicaveis na Zona Industrial 2 - ZI2:

I. C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
II. T.O. - Taxa de Ocupacgédo: 80% (oitenta por cento);

lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 20% (vinte por cento);

IV. Area Minima dos lotes = 1.000,00 m2 (mil metros quadrados);

V. Testada minima dos lotes = 15,00m (quinze metros).

Subseccéo Il - H
ZONA MISTA 1 - ZM-1

Art. 18 Sao parametros aplicaveis na Zona Mista 1 — ZM1.:

I. C.A - Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
II. T.O. - Taxa de Ocupacéo:
a. Uso residencial = 70% (setenta por cento);
b. Uso nédo residencial = 80% (oitenta por cento);
lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 15% (quinze por cento);
IV. Area Minima dos lotes = 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).
V. Testada minima dos lotes = 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico — Sera permitida na Zona Mista 1 - ZM1 a implantacdo de conjuntos
habitacionais e loteamentos de interesse social, atendendo aos parametros urbanisticos
especiais estabelecidos nos artigos 75 a 76 do Plano Diretor e na Lei Municipal 1026/2015 e
suas alteracoes.

Subseccéo Il -1

ZONA MISTA 2 — ZM-2
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Art. 19 Sao parametros aplicaveis na Zona Mista 2 — ZM2:

I. C.A - Coeficiente de Aproveitamento = 1,25 (um virgula vinte e cinco);
II. T.O. - Taxa de Ocupacéo:
a. Uso residencial = 70% (setenta por cento);
b. Uso néo residencial = 80% (oitenta por cento);
lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 20% (vinte por cento);
IV. Area Minima dos lotes = 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados).
V. Testada minima dos lotes = 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico — Sera permitida na Zona Mista 1 - ZM1 a implantacdo de conjuntos
habitacionais e loteamentos de interesse social, atendendo aos parametros urbanisticos
especiais estabelecidos nos artigos 75 a 76 do Plano Diretor e na Lei Municipal 1026/2015 e
suas alteracoes.

Subseccéo Il -J
ZONA RURAL

Art. 20 Sao parametros aplicaveis na Zona Rural — ZR:

I. C.A - Coeficiente de Aproveitamento = 1,00 (um virgula vinte e cinco);
II. T.O. - Taxa de Ocupacéo:
a. Uso residencial = 65% (sessenta e cinco por cento);
b. Uso néo residencial = 50% (sessenta e cinco por cento);
lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 30% (vinte por cento);
IV. Area Minima dos lotes = 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Seccédo Il - H

PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS NAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE
HABITACIONAL
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Art. 21 S&o parametros aplicaveis nas Areas Especiais de Interesse Habitacional AEIH 1, AEIH
2, AEIH 3, AEIH 4, AEIH 5 e AEIH 6:

I. C.A. - Coeficiente de Aproveitamento = 1,00 (um);
II. T.O. - Taxa de Ocupacéo;
a. Uso residencial = 50% (cinquenta por cento);
lll. T.P. - Taxa de Permeabilidade = 40% (trinta por cento);
IV. Area Minima dos lotes = 1.000,00 m2 (mil metros quadrados);
V. Testada minima dos lotes = 20,00 m (vinte metros).

§ 1° Nas AEIHs de que tratam neste artigo, ndo sera permitido o desdobro dos lotes;

§ 2° Nas AEIHs de que tratam neste artigo, nao sera permitido a instalacéo e funcionamento de
atividades que ndo sejam exclusivamente residenciais.

Subsecéo lli
Macrozona Rural

Art. 22 A Macrozona Rural é composta pelos seguintes poligonos territoriais:

I. Zona Rural;
ll. Area de Protecdo Ambiental — APA.

CAPITULO Il
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Secéo |
Uso do Solo

Art. 23 O uso e ocupacédo do solo tém como objetivo definir critérios para a classificacao das
atividades a serem permitidas no Municipio, levando em conta as caracteristicas fisicas,
ambientais, geomorfoldgicas, grau de urbanizacdo e a infraestrutura existente nos espacos
territoriais, determinando o tipo de uso em:

I. Residencial;
Il. Agricola;
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I1l. Industrial;
IV. Comercial e Servicos;
V. Institucional;

§ 1° Para efeito desta lei, considerar-se-4 uso Residencial aquele destinado exclusivamente a
moradia, unifamiliar ou multifamiliar, citado no inciso | deste artigo.

§ 2° Para efeito desta lei, considerar-se-do uso Nao Residencial todos os demais, aqueles
constantes nos incisos I, 1ll, IV e V deste artigo.

Art. 24 Os diversos usos e atividades licenciadas atenderdo aos requisitos de instalacao,
implementando as medidas mitigadoras exigidas pelo poder publico competente, em funcdo da
sua potencialidade na geracéo de:

I. Incomodo;
Il. Impacto a vizinhanca;

Paragrafo Unico — Os parametros que definirdo o grau de incomodidade, quais as atividades
sujeitas ao Estudo de Impacto de Vizinhan¢a, bem como as medidas mitigadoras e demais
requisitos, serdo definidos em legislacdo propria.

Art. 25 No interior da Area de Protecdo Ambiental — APA somente serd admitido o uso agricola
controlado.

Art. 26 Nao sera admitida na Macrozona Rural qualquer forma de parcelamento de solo para fins
urbanos.

Secéo Il
Da Classificacédo das atividades

Art. 27 As atividades permitidas na &rea urbana e rural serdo classificadas de acordo com as
caracteristicas do local.

8 1° A classificacdo das atividades, inseridas no Anexo lll, atribui a cada atividade caracteristicas
especiais e as toma como referéncia exemplificativa.

§ 2° Quando for permitida mais de uma atividade no lote estas deverdo ser somadas e néo
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poderdo ultrapassar os limites de areas estabelecidos no Anexo Il

§ 3° O 6rgao municipal do meio ambiente e/ou o 6érgdo municipal de salde/vigilancia sanitaria
competente fixara, de conformidade com sua legislacéo, as atividades que dependerdo de
licenciamento ambiental e/ou sanitario.

Secéo Il
Dos Limites de Ocupagéo

Art. 28 Limitar a ocupagao do solo tem como finalidade controlar e disciplinar o adensamento do
Municipio, além de reservar area para ventilacéo, insolacao das edificacbes e permeabilidade do
solo, garantindo qualidade de vida para a populacao.

Secdo IV

Dos indices Construtivos

Art. 29 Os limites de ocupacdo do solo sdo determinados pelos indices construtivos que
consistem na aplicacdo simultanea do Coeficiente de Aproveitamento (CA) e da Taxa de
Ocupacéo (TO), calculados pela area escriturada do terreno, dos recuos minimos e altura,
quando for o caso, conforme Anexo Il

Subsecéo |
Coeficiente de Aproveitamento - CA

Art. 30 O Coeficiente de Aproveitamento determina a area que pode ser construida em um
terreno e sera obtida pela multiplicagcao do coeficiente definido para a zona pela area escriturada

do terreno.

§ 1° N&o serdo computados no célculo de Coeficiente de Aproveitamento as areas construidas
descobertas, canil, abrigo ou central de gas e abrigo de lixo.

§ 2° As areas nao computaveis deverdo estar especificadas no quadro resumo, Anexo IV (selo
da folha de aprovacgédo de projetos) desta lei, e serdo consideradas na area total da edificacéo.

Subsecéo Il
Taxa de Ocupacéo - TO

Art. 31 A Taxa de Ocupacdo € a superficie edificavel do terreno expressa pela relacdo
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percentual entre a projecdo horizontal da 4rea construida e da area escriturada do terreno,
calculada pela seguinte formula:

TAXA DE OCUPACAO = Projecéo da edificacdio x 100
Area escriturada do terreno

Paragrafo Unico — N&o serdo computados no célculo de Coeficiente de Aproveitamento as
areas construidas descobertas, canil, abrigo ou central de gas e abrigo de lixo, desde que
mantida a area permeéavel minima.

Subsecéo Il
Altura das Edificagdes

Art. 32 A restricdo quanto ao limite de altura serd seguida conforme Cédigo Sanitario do Estado
de Séo Paulo, Lei n® 10.083/1998 e suas atualizacoes.

Art. 33 A altura de qualquer edificacdo ser4 medida a partir do nivel do solo até o ponto de maior
altura da edificacao.

8 1° Entende-se como nivel do solo:

a. O nivel natural do terreno e/ou a laje do teto do subsolo;

a. Quando houver corte, sera considerado aquele modificado, exceto quando houver corte
para subsolo.

§ 2° Entende-se como ponto de maior altura a cobertura da edificagdo cumeeira, platibanda ou
laje.

Art. 34 Nao serdo computadas para efeito de calculo da altura (H) da edificacao a caixa d agua,
antenas, casas de maquinas, de bombas, de transformadores, centrais de ar-condicionado,
instalacBes de aquecimento de agua, chaminés, acessos a escadas ou qualquer outro
equipamento ou edificacdo com caracteristicas ou funcbes semelhantes.

Art. 35 Também nao terdo limite de altura:

I. As torres para antenas de transmisséo de energia e emissdes eletromagnéticas, telefonia,
mirantes, silos e outras construgdes de carater especial, deverdo seguir orientacdes das
agencias regulamentadoras federal, sendo elas ANEL, ANATEL, e estadual se caso
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houver;

I. A edificacdo para caixas d’aguas isoladas, podendo ser erigida nas divisas laterais e de
fundos do imovel;

Art. 36 Os muros poderéo ser edificados junto as divisas do imovel, a partir do nivel do solo,
observadas a altura maxima de 3,00m (trés metros).

Paragrafo Unico — Os muros de contencdo somente poderdo ultrapassar a altura prevista no
Art. 35, mediante justificativa técnica assinada por profissional competente.

Subsecéo IV
Recuos das Edificagdes

Art. 37 Os recuos minimos obrigatérios das construcdes serdo medidos do alinhamento predial e
das divisas do imével.

Art. 38 - Os iméveis localizados em ZR-1, ZR-2, ZR-3, ZR-4, ZI-1, ZI-2, deverdo respeitar o
recuo frontal minimo de 4,00m (quatro metros).

Art. 39 - Os im@veis localizados em ZC e ZMs 1 e 2 deverao respeitar o recuo frontal minimo de
4,00m (quatro metros) quando a edificacdo for de uso residencial. Para edificacbes nao
residenciais, ou seja, se uso comercial, é obrigatério reservar vaga de estacionamento frontal ou
dentro da area do imovel.

Art. 40 - Serdo considerados, para efeitos do recuo frontal, somente as testadas do terreno com
as vias, parques e pracas publicas e o restante da confrontacdo sera tratado como recuo lateral.

Art. 41 - Os terrenos de esquina deverdo respeitar recuo minimo frontal de 4,00m (quatro
metros) para a testada principal. A segunda testada devera respeitar 0 minimo de 1,50m (um
metro e meio).

Art. 42 - O recuo dos fundos sera de no minimo 1,50m (um metro e meio), exceto se ndo houver
aberturas, podendo assim ser construido junto a divisa.

Art. 43 - Os recuos laterais serdo de no minimo 1,50 m (um metro e meio), exceto se nao houver
aberturas sem considerar a espessura do muro de divisa.

Paragrafo Unico — Os condominios e loteamentos fechados poderdo exigir recuos diferentes
desta lei complementar, respeitando sempre o minimo aqui estabelecido.
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Art. 44 Quando admitida a implantacdo de mais de uma edificagdo nhum mesmo terreno, as
construgdes, entre si, deverdo manter um afastamento de:

I. O afastamento minimo de 3,00m (trés metros) quando houver abertura em ambas as
edificagbes;

I. O afastamento minimo de 1,50m (um e meio), quando ndo houver abertura em uma das
edificagbes;

Paragrafo Unico. Edificacdes voltadas para o uso residencial unifamiliar que possuirem
construcBes separadas a exemplo de edicula, garagem ou similar ndo sera necessario manter
afastamento minimo entre elas.

CAPITULO IV
DAS RESTRICOES AO ZONEAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 45 O Zoneamento sofre restricdes de uso e ocupacdo, bem como de alteragéo nos limites
de ocupacédo, em razao de circunstancias especiais sendo classificadas como:

I. Area de Protecdo Ambiental: espaco territorial que compreende limitagcdes para uso e
ocupacao, definida pelo 6rgao do meio ambiente;

I. Unidades de Conservacao: espaco territorial especialmente protegido e definido pelos
orgdos ambientais competentes;

I. Area Especial de Interesse Habitacional - espaco territorial, delimitado pelo 6rgéo
municipal competente, para a promoc¢ao de regularizacdo fundiaria e producao de
habitacdo e loteamento popular para a populagdo de baixa renda, observada a Lei
Municipal 1026/15 e suas alteracdes;

Paragrafo Unico — As restricdes serdo localizadas em mapeamento e baixadas por ato do poder
executivo.
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 46 Apos a aprovacdo desta presente Lei, devera obrigatoriamente o municipio no prazo
maximo de 365 dias, e, proceder com a planta genérica rua por rua a fim de instruir a revisdo da
taxa de IPTU, que devera ser regulamentada por lei propria.

Paragrafo Unico — os nlcleos objeto de regularizacdo fundiaria, incluso os ja regularizados,
deveréo obrigatoriamente estar taxados com imposto social, regulamentado por lei prépria.

Art. 47 Qualquer alteragcdo a este Cddigo ou aos seus anexos s6 podera ser efetuada apés
parecer técnico prévio e favoravel do érgao Municipal de Planejamento Urbano ou da Comissao
Permanente de Urbanismo, que devera encaminha-la para audiéncia publica.

Art. 48 Esta Lei Municipal Complementar entrard em vigor na data de sua publicagéo ficando

revogadas todas as demais leis e decretos que estabelecam disposicdes em contrario em
especial a Lei Complementar 13/2022 de forma integral, inclusive seus anexos |, Il e Ill.

Prefeitura do Municipio de Engenheiro Coelho, 12 de dezembro de 2024.
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